INSAATIN YASALLIK KAZANMASI iCiN
MAHKEMENIN TARAFLARA SURE
VE YETKi VERMESI

[lker Hasan DUMAN"

I. Genel Olarak

Bir insaat imar mevzuatina ve sozlesmeye aykiridir diye hemen ve
kesin olarak sozlesmeden doniilmesine ve insaatin yikilmasina olanak
verilemez.

Oncelikle imar mevzuatina ve sozlesmeye aykir1 ingaatin yasal du-
ruma getirilmesi olanag1 bulunup bulunmadig incelenecektir.

Bu inceleme istegi sozlesmenin ve davanin taraflarindan gelmese
bile, mahkeme tarafindan gorevi geregi yapilacaktir.

Bir insaat imar mevzuatma aykir1 olmakla birlikte aykirihigmn gi-
derilmesi olanakliysa, arsa sahibinden alacagini veya haklarini ya da
hakliliginin saptanmasini isteyen ytikleniciye “uygun stire” ve “yetki”
vermek gerekir.

Uygun siire ne demektir? Verilen yetkinin kapsami ne olmak ge-
rekir?
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I. Sozlesmenin veya Davanin Tarafina Siire Verilmesi
Stire, aykiriligin giderilmesini saglayacak kadar olmalidur.

Siirenin yeterli olup olmadig1 konusunda tereddiit dogarsa, bilir-
kisiden gortis alinacaktir. Zira yasal duruma getirme is ve islemleri
cogunlukla teknik niteliktedir.

Bilirkisiden goriis alarak veya almayarak verilen stirenin uygun
olmadig belirtilerek, mahkemeden ek siire istenebilir.

Mahkeme, ek siire istemini degerlendirirken, bir yandan yetki
verilen tarafin yaptig1 veya yapmasi gereken is ve islemlerin 6nemi-
ni, karmasikligini, parasal maliyetini, zaman alic1 6zelligini dikkate
alirken, 6te yandan stirtincemede birakma ve kotti niyetle davranma
olasiligini da dikkate alacak, siirtincemeye ve kotii niyete firsat verme-
yecektir.

Stuirenin uygunlugu bazen 6zellik arzedebilir. Soyle ki, turistik bol-
gelerde yaz aylarinda insaat yasag1 bulundugundan, mahkeme stire
verirken bu noktaya dikkat edecektir. Bir bagka 6rnek da, belediyenin
yeni imar plani calismalarinin devam ettigini bildirdigi bir durumda,
mahkeme stire verirken imar plani ¢calismalarinin sonuglanmasin dik-
kate alacaktir. Yine Bakanlik deprem veya bagka bir gerekceyle dava
konusu insaatin bulundugu bolgede insai faaliyetleri veya insaat ruh-
satlarini gecici bir stire i¢in durdurmussa, mahkeme stire verirken ba-
kanligin islemini dikkate alacaktir.

II. Davanin veya Sozlesmenin Tarafina Yetki Verilmesi

Mahkemenin davanin veya sozlesmenin tarafina (6rnegin, ytiikle-
niciye) yetki vermelidir. Yetkinin kapsami, aykiriligin giderilmesi igin
gerekli is, islem ve galismalarin yapilmasina olanak verecek nitelikte
olmalidir. O denli yeterli olmalidir ki, yetki verilen kisi veya kisiler
baska bir mahkemede salt bu konuda kendilerine yetki verilmesine
yonelik olarak dava agmak zorunda kalmamalidirlar.

Yetkinin kapsami1 hakkinda ¢rnekler verelim:

 Insaatin yasallik kazanmasi proje degisikligini gerektiriyorsa,
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ytiklenici mahkemenin verdigi yetki ile bu degisikligi gercekles-
tirebilmelidir. Ozellikle arsa sahibinin proje degisikligi icin hare-
kete gegmemesi, vekaletname vermemesi, verilen vekaletname-
yi geri almas1 durumunda mahkemenin verecegi yetki dnemli
olacaktir.

¢ Insaatin yasallik kazanmasi, arsada bazi alanlarin belediyeye
birakilmasi, parsellerin ayrilmasi veya birlestirilmesi, cekme
uzakliginin ayarlanmasi gibi islemlerin yapilmasina bagh ise,
ytiklenici mahkemenin verdigi yetki ile bu islemleri gerceklesti-
rebilmelidir. Ozellikle arsa sahiplerinin bu islemler igin harekete
gecmemesi, vekalethame vermemesi, verilen vekaletnameyi geri
almasi, muvafakatname verilmesi gereken durumlarda muvafa-
katname verilmemesi durumunda mahkemenin verecegi yetki
onemli olacaktur.

* Insaatin yasallik kazanmasi insai miidahaleyi gerektiriyorsa, mah-
kemenin yiikleniciye verdigi yetkinin bu miidahaleyi yapmasina
olanak vermelidir.

* Yetki karari, arsa sahiplerinin kotii niyetli ve keyfi tutum ve inat-
larina set ¢ekecek bir olanaktir.

* Yiklenicinin bu olanagin degerini bilerek kullanmasi ne denli
onemli ise, yetkinin mahkeme kararma gec¢mis olmasindan son-
ra yiiklenicinin artik baska kisi, kurum ve kurulustan olur, onay,
temsil belgesi almaya gereksinim duymamasi da o kadar 6nemli-
dir. Bagka bir anlatimla, mahkemenin bu yetkiyi sekilsel bir gerek-
lilik olarak degil, sorunu ¢6zmeye olanak verecek bicimde yetki-
nin i¢ini doldurmasi gerekir.

ITI.Sonug

Mahkeme, stire ve yetki verme hiikmiinii iceren Yargitay bozma-
simna uyduktan sonra, “yetki” kelimesinin i¢ini doldurmamaissa, baska
bir anlatimla stire ve yetkinin kapsamui ytiiklenicinin insaat1 yasal du-
ruma getirmek i¢in yapmasi gereken tiim is ve islemler ile calismala-
r1 baslatmasina, siirdiirmesine ve sonuclandirmasina olanak verecek
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nitelikte olmamasi durumunda, mahkemenin bozma kararma seklen
uymakla birlikte gercekte ise direndigi kabul edilerek dosyanin Hu-
kuk Genel Kuruluna gonderilmesi gerekir.

Stire ve yetki karari, ara kararidir; bu nedenle kosullar ve gereksi-
nimler stire ve yetkinin kapsamini daraltmay1 ve genisletmeyi gerek-
tirirse, mahkemenin baslangictaki kararinda 1srar etmemesi, taraflarin
adalete duydugu gereksinimi gozeterek esnek davranmasi gerekir.



