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Ozet : Calismada meskenlerden elde edilen kira gelirlerinin ver-
gilendirilmesi acisindan gercek gider ve gétiirl gider usulleri, gercek
gider usullinde indirilecek giderleri takiben, konut istisnasina iligkin
Gelir Vergisi Kanunu’nun ilgili madde hiikmii, bahse konu istisnadan
yararlanma sartlari ve beyanname verilmemesinin hukuki sonugclari
irdelenmektedir. Ayrica, ilgili calismada kira gelirlerinin vergilendi-
rilmesinde uygulamada karsilasilan bazi sorunlar degerlendiriimeye
calisiimaktadir.

Anahtar kelimeler: Gercek Gider Usulii, indirilecek Giderler,
Gotiirti Gider Usulii, Konut istisnas.

Abstract : In this study; in terms of taxation of dwellings
rents, the procedures of the actual and flat expenses following the
deductible expenses, relevant article provision of the Income Tax
Act related to the housing exemption, the provisions of benefit
related to this subject and the legal consequences of not filing
the statements are considered. Also, problems faced during tax
practices of rental income will be discussed.

Key words: Real Expense Procedure, Deductible Expenses,
Flat Expense Procedure, Housing Exemption.

I-GIRIS

Ulkemizde son zamanlarda gayrimenkul sermaye iratlar1 ayrintil
olarak vergi incelemelerine konu oldugundan, olas1 bir vergi incele-
mesiyle muhatap olunmamasi acisindan elde edilen gayrimenkul ser-
maye iratlarinin dogru olarak tespiti giderek onem arz etmektedir. Bu
itibarla, kira geliri elde edenlerin, verecekleri beyannamelerde konuya
iliskin hesaplamalar1 dogru yapmalarinin yan: sira beyannamelerini
stiresi icerisinde vermeleri gerekmektedir.
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II- VERGIYE TABI KiRA GELIRLERI

Gayrimenkullerin mesken olarak kira verilmesinden elde edilen
kira gelirlerinin vergilendirilmesinde; miikellefler gercek gider ya da
gotiirti gider usulleri arasinda tercih yapabilmektedirler. Diger bir
anlatimla, GVK' miikelleflere vergiye tabi kira gelirlerinin belirlen-
mesinde, tercihlerine gore uygulayabilecekleri gercek ve gotiirii gider
usullerini sunmakta; miikelleflerin ise sectikleri yontemi beyanname
bazinda kullanmalari icap etmektedir.

A- GERCEK GIDER USULU

Miikelleflerin gayrimenkul® sermaye iratlarmnin tespitinde gercek
usulii segmeleri baglaminda kisitlama bulunmamaktadir.® Gergek gi-
der usuliinde; gayrimenkullerin kiralanmasindan elde edilen* gayrisa-
fi hasilattan, belgeye dayal1 gercek giderlerin diisiilmesi ile elde edilen
gayrimenkul sermaye irad1 hesaplanmaktadir.’ Bu itibarla, miikelleflerin
elde ettikleri kira gelirlerinin vergilendirilmesinde gercek gider usuliinti
tercih etmeleri durumunda; safi iradin belirlenmesi acisindan indirilecek
giderler GVK'nin 74"tincti maddesinde hiikiim altina alinmaktadir.

1193 sayili Gelir Vergisi Kanunu, Kabul Tarihi: 31/12/1960; Resmi Gazete Sayis1/
Tarihi : 10700 - 6/1/1961.

Gayrimenkul; sozctik anlamiyla “tasinmaz mal” anlami tasimakla beraber; ver-
gi hukuku baglaminda gayrimenkuller; tiim tasinmazlar ile ilgili tasinmazlarin
miitemmim ctizleri, teferruatlari, tesisat ve makineler, gemiler ve diger tasitlar
ile maddi olmayan haklar1 kapsamaktadir. Bkz. Ejder Yilmaz, Hukuk Sozlugii,
Yetkin Yaymlari, Ankara, 2005, s. 400; Yusuf Kildis, “Gelir Vergisi Kanunu'nda Yer
Alan Gayrimenkul Kavrami ve Gayrimenkul Sermaye Iratlarinin Vergilendirilmesi ile
11gili Ozellikli Durumlar”, Vergi Duinyasi, Say1: 332, Nisan 2009, s. 179.

Dogan Senytiiz, Mehmet Ytice, Adnan Gergek, Tiirk Vergi Sistemi Dersleri, Ekin
Basim Yayin Dagitim, Bursa, 2011, s. 81.

Gayrimenkul sermaye iratlarinda elde etme “tahsil esasi”na baglanmaktadir.
GVK’'nu uyarinca tahsil; nakdi ve ayni bir sekilde elde edilmis degerleri icermek-
tedir. Ayni tahsilatin s6z konusu olmast durumunda; GVK'nin 72'nci maddesine
gore; “ Ayin olarak tahsil edilen kiralar, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore em-
sal bedeli ile paraya gevrilir”. Ayrica, ilgili madde hitkmii uyarinca; ge¢mis yillara
ait tahsil edilen kiralar, tahsil edildigi yilin irad1 olarak degerlendirilirken; gelecek
yillara ait olup pesin olarak tahsil edilen kiralar ise ait olduklar1 yillarin hasilati
sayilmaktadir.

Déviz karsiligr tahsil edilen kira bedelleri agisindan ise; ilgili tutarin TL ye ¢evril-
mesinde kiranin 6dendigi tarihteki borsa rayici ile borsa rayicinin bulunmamasi
durumunda ise; Maliye Bakanlig: tarafindan belirlenen kur tizerinden hesaplama-
lar yapilmalidir. Bkz. Bumin Dogruséz, “Kira Gelirlerinin Vergilendirilmesinde Bazi
Sorunlar”, Yaklasim Dergisi, Say1: 121, Ocak 2003, s. 40.

Dogan Senytiiz, Mehmet Yiice, Adnan Gergek, a.g.e., s. 81.
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llgili madde hiikkmii uyarinca; “safi iradin bulunmas: icin, 21'inci
maddeye gore istisna edilen gayrisafi hisilata isabet edenler hari¢ olmak tizere
gayrisafi hdsilattan” bazi giderlerin indirilebilmesi mtimkiin olmakta-
dir. Diger bir anlatimla, uygulama agisindan kiraya verilen konutun
konut istisnasindan yararlanmasi durumunda, éncelikle bahse konu
istisna tutarinin gayrisafi hasilattan diistilmesini takiben kanunda di-
zenlenen giderlerin indirilmesi gerekmektedir.

Burada bir hususa deginmek gerekmektedir. Vergi miikellefleri
gercek giderlerine iliskin belgeleri verecekleri beyannamelere ekleme-
yecek olsalar da, s6z konusu belgeleri vergi dairesinin talebi tizerine
ibraz etmeleri gerekmekte oldugundan, bahse konu belgelerin zama-
nasimu siiresi boyunca muhafazasi gerekmektedir.®

B- GOTURU GIDER USULU

Gotiirti gider usultinde; elde edilen gayrisafi hasilattan indirilecek
gottirti gider orany, ilgili yilin gayrisafi hasilatinin %25"idir. GVK'nin
74’tincti maddesi uyarinca; “miikellefler (haklari kiraya verenler harig)’ di-
ledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak iizere hisilatlarindan
%25'ini gotiirii olarak indirebilir”.

[lgili madde hiikmiinde dikkati ceken; vergiye tabi gelirin tespitin-
de goturt gider usultiinii segen vergi miikelleflerinin iki y1l gecmedigi
stirece bahse konu ydntemi uygulamaktan donemeyecekleridir. Uy-
gulamada 6nem arz eden diger bir husus ise; miikelleflerin tercihleri
uyarinca giderlerinin tespitinde kullanacaklar1 usuliin miikellef bazin-
da beyan edilen tim kira gelirleri agisindan biittinliik arz etmesidir.

ITI- GAYRISAFI HASILATTAN INDIRILECEK GIDERLER

GVK uyarinca; gercek gider usulii uygulamasinda; gayrisafi
hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin yapilan indirimi kabul
edilen giderlerin indirilmesi neticesinde safi hasilata ulasilmaktadir.®
Bu baglamda, GVK'nin konuya iliskin maddesinde safi hasilatin belir-

° Ae,s.83.

7 Madde hiikmiinde de acikca ifade edildigi tizere; gotiirii gider yonteminden hak-
larini kiraya verenlerin yararlanamayacagi diizenlenmektedir. Bu itibarla, bahse
konu yontem; haklar disindaki gayrimenkuller agisindan uygulanabilmektedir.
Bkz. 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu m. 71.
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lenmesinde indirilecek giderler siralanmaktadir. Bahse konu giderle-
rin, elde edilen gayrisafi hasilattan indirilebilmesi agisindan; yapilan
giderlerin belgelendirilmesi ve kiraya veren kisi tarafindan gercekles-
tirilmis olmasi icap etmektedir. Diger bir anlatimla, ilgili giderlerin
kira sozlesmesi ile kiraciya yansitilmasi ya da kiraci tarafindan yapal-
mast durumunda, giderlerin safi iradin tespiti agisindan kiraya veren
kisi tarafindan indirilmesi miimkiin olmamaktadir.” S6z konusu mad-
de hiikmii uyarinca indirilecek giderler;

Kiraya veren tarafindan ¢denen aydinlatma, 1sitma, su ve asansor
giderleri;"

Kiraya verilen mallarin idaresi i¢in yapilan ve gayrimenkuliin
ehemmiyeti ile miitenasip olan idare giderleri;"

Kiraya verilen mal ve haklara iliskin sigorta giderleri;

Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf
olunan borglarin faizleri ile konut olarak kiraya verilen bir adet
gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren bes yil stire ile iktisap be-
delinin® % 5'i;"®

Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, har¢ ve sere-
fiyelerle kiraya verenler tarafindan ddenmis olmak sartryla beledi-
yelere 6denen harcamalara istirak paylar;

Kiraya verilen mal ve haklar i¢in ayrilan amortismanlar;

10

11

12
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Bumin Dogruséz, “Kira Geliri Sahiplerinin Dikkate Alabilecegi Harcamalar1”, Refe-
rans Gazetesi, 29.10.2009.

Kira s6zlesmesinde taraflar arasinda ilgili giderlerin kiraya verence 6denmesinin
kararlastirildig1 bir durumda elde edilen gayrisafi hasilattan indirilebilmesi mtim-
kiin olmaktadir. Bkz. Dogan Senytiz, Mehmet Yiice, Adnan Gergek, a.g.e., s. 84.
Bahse konu giderlerin gayrisafi hasilattan indirimi; gercek gider usuliinii secenler
tarafindan kiraya verilen gayrimenkuliin énemine uygun ve orantili olarak miim-
kiin olmaktadir. Bkz. a.e., s. 84.

H(tisap bedeli; meskenin bir insaat sirketinden alimmmasi durumunda; ilgili sirket
tarafindan fatura edilen tutar ile tapu harglar1 toplamidir. Bkz. Bumin Dogrusoz,
“Kira Gelirlerinin Vergilendirilmesinde Bazi Sorunlar”, s. 39.

Miikellef tarafindan kiraya verilen konutlarin birden fazla olmasi durumunda;
s6z konusu indirim miikellef tarafindan segilen sadece bir konut agisindan uygu-
lanabilecek ve diger konutlar indirimden yararlanamayacaktir. Ayrica, indirime
tabi konuttan elde edilen hésilatin yetersizligi ya da ilgili konuta iliskin giderlerin
fazlalig1 sebebiyle indirilemeyen kisim gider fazlalig1 olarak dikkate alinmayacak-
tir. Bkz. Dogan Senytiiz, Mehmet Yiice, Adnan Gergek, a.g.e., s. 86.

Yapilacak hesaplamalarda amortismana tabi deger bilinmekte ise maliyet bedeli,
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Kiraya verenin yaptig1 onarim giderleri; (Emlakin iktisadi degerini
artiracak surette tevsii, tadili veya bunlara ilaveler yapilmasi igin
ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz);

Kiraya verilen mal ve haklara ait bakim ve idame giderleri;*

Kiraladiklar1 mal ve haklar1 kiraya verenlerin 6dedikleri kiralar ve
diger gercek giderler;

Sahibi bulunduklar1 konutlar1 kiraya verenlerin kira ile oturduklar:
konutun kira bedeli;'

15

16

bilinmiyor ise binalar icin vergi degeri tizerinden amortisman ayrilacaktir. Bkz.
a.e., s. 84.

Bakim ve onarim gideri olarak; kirilan, asinan ve eskiyen kisimlarin tamirine ilis-
kin ve gayrimenkulin deger ve dmriinii arttirict nitelikte giderler dikkate alin-
maktadir. Burada dikkat edilecek husus; VUK'nun 272'nci maddesi baglaminda;
emlakin iktisadi degerini arttiracak sekilde genisletilmesi, degistirilmesi veya
ilaveler yapilmasi amaciyla yapilan giderlerin, onarim giderleri kapsaminda de-
gerlendirilmemesidir. Boylesi giderlerin yapilmasi durumunda, yapilan giderleri
elde edilen hasilattan indirmek yerine s6z konusu giderlerin tutarlarmin gayri-
menkuliin maliyet bedeline eklenmek suretiyle amortismana tabi tutulmasz icap
etmektedir.

Konutlarmi kiraya verenlerin, kiralamak suretiyle oturduklar1 konutun bulunma-
st durumunda; bahse konu kisilerin elde ettikleri kira gelirlerini, 6dedikleri kiray1
aldiklar1 kiradan indirmek suretiyle vergi dairesine beyan etmeleri gerekmekte-
dir. Burada dikkat edilmesi gereken husus; yapilacak indirimin miikelleflerin ki-
raya verdikleri muhtelif yerlerin mevcudiyeti durumunda; elde ettikleri toplam
geliri tizerinden degil ancak, mesken olarak kiraya verdikleri yerlerden elde ettik-
leri kira gelirlerinden indirilebilecek olmalaridir. Bu itibarla, uygulama agisindan
kiracinin sifati yerme kiralanan yerin kullanim sekli 6nem arz etmektedir. Bkz.
Bumin Dogrusoz, “Kira Gelirlerinden Odenen Kiranin Indirilmesi”, Referans Ga-
zetesi, 14.06.2007.

Ayrica, eslerin kendi dairelerini kiralamak suretiyle baska yerde kirada oturmalar:
durumunda; ilgili yerler agisindan 6denen kira bedelleri, ikamet edilen meskenin
kira sozlesmesi adina yapilan esin kira gelirinden gider olarak indirilebilir. Ancak,
ikamet edilen meskenin kira sozlesmesinin iki esin adina yapildig1 durumlarda
ise; her bir es agisindan 6denen kira bedelinin yarisi gider olarak indirilebilir. Bkz.
Bumin Dogrusoz, “Kira Gelirlerinin Vergilendirilmesinde Bazi Sorunlar”, s. 39.
Ayrica, Danistay'in gortist dogrultusunda; yurtdisinda kira odeyenlerin
Tiirkiye’den kira geliri elde etmeleri durumunda, kira gelirlerinin saptanmasinda
gercek gider usuliinii secmeleri halinde yurtdisinda 6dedikleri kiray: Ttirkiye’'de
elde ettikleri konut kirasindan indirebileceklerdir. Bkz. Stikrii Kizilot, “Kira Ge-
lirlerinin Beyaninda Ince Noktalar”, Hiirriyet, 4.3.2009; Danistay 3’tincti Dairesi
E: 1986/1207 K: 1986/1964 T: 9/10/1986; Damustay 3'tincti Dairesi E: 1986/1208
K:1986/1965 T:9/10/1986. Bkz. Bumin Dogrusoz, “Kira Gelirlerinden Ode-
nen Kiranin Indirilmesi”, Referans Gazetesi, 14.06.2007. Ancak, Gelir Idaresi
Bagkanligi'min konuya 111§k1n goriisti aksi yondedir. Bkz. Bumin Dogrusoz, “Kira
Gelirlerinden Odenen Kiranin Indirilmesi”, Referans Gazetesi, 14.06.2007.



160  Meskenlerden Elde Edilen Kira Gelirlerinin Vergilendirilmesi

* Kiraya verilen mal ve haklarla ilgili olarak sozlesmeye kanuna
veya ilama istinaden ddenen zarar, ziyan ve tazminatlardir.”

Konuya iliskin olarak belirtilmesi gereken; miikelleflerin kira gelir-
lerinin belirlenmesinde hitkmiin uygulanmasi agisindan para cezalar1
ve vergi cezalarini hasilatlarindan gider olarak indiremeyecekleridir.

Yukarida da belirtildigi tizere; kira gelirlerinin saptanmasinda
gercek gider usultinii secen miikelleflerin kiraya verdikleri gayrimen-
kullere iliskin gider veya harcamalara ait belgeleri beyannamelerine
ekleyerek vergi dairelerine vermeleri gerekmese de, ilgili belgelerin
zamanasimu siiresi itibariyla muhafazasi ve talep edildigi durumda ib-
raz1 gerekmektedir. Ayrica, gercek gider usuliinii secen vergi miikel-
lefleri, istisna ve giderleri elde ettikleri hasilattan indirmeleri netice-
sinde tespit ettikleri vergiye tabi kazanclarindan, 6zel sigorta, bireysel
emeklilik primleri®® ve miikellefin kendisi, esi ve ¢ocuklari i¢in yaptig:
egitim ve saglik harcamalar1” gibi GVK'nin 89’uncu maddesinde hii-
kiim altina alinan diger harcamalar1®® da indirebilmektedirler.

17" Odenen tazminatlarin 6deyen kisinin sahsi kusurundan dogmas: halinde gider

olarak indirilmeleri s6z konusu olamamaktadir. Bkz. Dogan Senytiz, Mehmet
Yiice, Adnan Gergek, a.g.e., s. 86.

GVK'nin 89"uncu maddesinin 1 numarali fikrasi uyarinca; “beyan edilen gelirin %
10"unu (bireysel emeklilik sistemi disindaki salis sigorta primleri icin, beyan edilen gelirin
% 5'ini) ve asgari ticretin yillik tutarini asmamak sartiyla, miikellefin sahsina, esine ve
kiigiik cocuklarina ait hayat, 6liim, kaza, hastalik, sakathk, analik, dogum ve tahsil gibi
sahis sigorta primleri ile bireysel emeklilik sistemine ddenen katki paylari (sigortanin veya
emeklilik sézlesmesinin Tiirkiye'de kdin ve merkezi Tiirkiye'de bulunan bir sigorta veya
emeklilik sirketi nezdinde akdedilmis olmasi, prim ve katk: tutarlarinin gelirin elde edildigi
yilda 6denmis olmast ve iicret geliri elde edenlerin ticretlerinin safi tutarinin hesaplanmasi
sirasinda ayrica indirilmemis bulunmasi sartiyla, eslerin veya cocuklarin ayri beyanname
vermeleri halinde, bunlara ait prim ve katki paylart kendi gelirlerinden indirilir)”.
Indirilecek giderlere iliskin madde hiikmiiniin ikinci fikrast uyarinca; “beyan edi-
len gelirin % 10>unu agmamast, Tiirkiye>de yapilmas: ve gelir veya kurumlar vergisi mii-
kelleﬁ[l/eti bulunan gercek veya tiizel kisilerden aliacak belgelerle tevsik edilmesi sartiyla,
miikellefin kendisi, esi ve kiiciik cocuklarma iliskin olarak yapilan egitim ve saglk har-
camalart (miikerrer 121 inci madde cercevesinde egitim ve saglik harcamalar: nedeniyle
vergi indiriminden yararlanan ticretliler, ayni harcamalarin bu hiikiimden yararlanarak
matrahlaridan indiremezler)”.

Bahse konu katki paylari, sigortanin merkezi Tiirkiye’de bulunan bir sigorta sirke-
tince yapilmis olmasi, primlerin gelirin elde edildigi yilda 6denmis olmasi, miikel-
lefin ticret gelirinin mevcudiyeti durumunda, ticret matrahimin belirlenmesinde
dikkate alinmamis olmasi, eslerin ya da ¢ocuklarin ayrica beyanname verdikleri
durumlarda ilgili beyannamelerde gosterilmemis olmasi icap etmektedir. Bkz.
Bumin Dogrusoz, “Kira Gelirlerinin Vergilendirilmesinde Bazi Sorunlar”, s. 40.
Calismada konunun biittinltigtinii bozmamak acisindan ilgili madde hitkmiine
deginilmekle beraber, “diger harcamalara” ayrintili olarak yer verilmemektedir.

18
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20
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IV- KONUT ISTISNASI

Gelir Vergisi Kanunu'nda hiikiim altina alinan konut istisnasi; sa-
hislara taninan istisna olmasi sebebiyle; miikellefin birden fazla konut
gelirinin bulunmas1 durumunda bahse konu istisna elde edilen top-
lam kira gelirlerine uygulanmaktadir. Ayrica, konut istisnasmnin kisile-
re taninmis olmasinin diger bir sonucu ise; istirak halinde miilkiyette
maliklerin istisnadan paylari oraninda degil, tam olarak istifade etme-
leridir.”* Bunun yaru sira, istisnanin miikellefin sahsina taninmasy; soz
konusu istisnanin, aile reisi, es ve gocuklarin elde ettikleri gayrimen-
kul sermaye iratlaria ayr1 ayr1 uygulanmasini gerektirmektedir.”

Mesken olarak kiraya verilen gayrimenkullere iliskin istisnanin
diizenlendigi GVK'nun 21. maddesi uyarinca; binalarin mesken ola-
rak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde elde edilen hasilattan
2011 yili igin 2.800 TL® istisna tutar1 diistildiikten sonra kalan tutarin
mevcudiyeti durumunda beyanname verilecektir. Diger bir ifadeyle,
belirtilen tutar asilmiyor ise ilgili donem agisindan beyanname veril-
mesi sOz konusu olmamaktadir. Ancak, istisna haddi iizerinde hasilat
elde edilip, elde edilen hasilatin beyan edilmemesi veya eksik beyan
edilmesi halinde ilgili istisnadan yararlanilamaz.

Ayrica, istisnadan yararlanilmasi agisindan; kiraya verilen gay-
rimenkulliin kiraci tarafindan mesken olarak kullanilmasi, diger bir
anlatimla konut olarak kiraya verilmesi gerekmektedir. Bu baglamda,
kiraya verilen gayrimenkuliin kat miilkiyeti esaslar1 ya da yonetim pla-
n1 uyarinca konut olarak dikkate alinsa dahi, kiracinin ilgili yeri isyeri
olarak kullanmasi durumunda konut istisnasindan yararlanilmasi s6z
konusu olmamaktadur. Istisnadan yararlanmanin ikinci sart1 ise; kira ge-
lirini beyan eden ve kira geliri elde eden adina beyanda bulunan miikel-
lefin, gercek usulde vergiye tabi, gelirlerini yillik beyannamelerle beyan
eden ticari, zirai ve serbest meslek kazancinin olmamasidir. Bu itibarla,
serbest meslek erbabi kisiler ya da bahse konu kisilerin veli ya da vasi
sifatiyla kiiciik veya kisitli miikellefler namima beyanname vermeleri
durumunda s6z konusu istisnanin uygulanmas: miimkiin degildir.*

2L Bumin Dogrusoz, “Kira Gelirlerinde Istisna”, Referans Gazetesi, 11.3.2010.
2 Dogan Senytiz, Mehmet Yiice, Adnan Gergek, a.g.e., s. 87.

2 Bkz. GVK 278 No'lu Teblig,

2 Bumin Dogrusoz, “Kira Gelirlerinde Istisna”, Referans Gazetesi, 11.3.2010.
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Ayrica, GVK'nin 21’inci maddesinin ikinci bendi uyarinca; yuka-
rida da belirtildigi tizere, bahse konu istisnadan yararlanabilmek icin
kira gelirinin tam ve dogru bir sekilde beyan edilmis olmas1 gerek-
mektedir. Bu itibarla, kira gelirinin eksik beyan edilmesi durumunda,
ikmalen veya resen yapilacak tarhiyatta istisnadan istifade edilmis
olunmasi durumunda, istisnanin sagladig vergi avantaji da cezali tar-
hiyatta dikkate alinacaktir. Bunun yani sira, kira gelirinin beyan dis1
kaldig1 bir durumda resen yapilacak vergi tarhiyatlarinda istisna tuta-
r1 dikkate alinmayacaktir.”

Konut istisnasinin uygulanmasinda énem arz eden husus; gercek
gider usultinii tercih eden ve konut istisnasindan istifade eden bir mii-
kellefin, gercek giderlerinin tamamini gider olarak indiremeyecek olma-
sidir. Bu baglamda, miikellefin gercek giderlerinin istisnaya isabet eden
kismi indirilememektedir. Gergek gider usuliiniin segilmesi halinde;

“Indirilecek Gider= (Vergiye Tabi Hasilat**xToplam Gider)/Toplam
Hasilat”? seklinde formiile edilebilir.

V- BEYANNAME VERILMEMESININ HUKUKi SONUCLARI

GVK’'nun 92'nci maddesi uyarinca; bir takvim yilina ait beyanna-
melerin izleyen yilin Mart ayinin basindan yirmi besinci giinti aksamai-
na kadar miikelleflerin bagli olduklar1 vergi dairelerine verilmeleri ge-
rekmektedir. Beyanname verme siiresinin son giinii resmi tatil giintine
rastlar ise, tatilden sonraki ilk is glintiniin tatil saatine kadar beyanna-
me verilebilecektir. Ayrica, beyanname adi posta ile ya da 6zel dagitim
sirketleri araciligiyla gonderilir ise beyanname vergi dairesine ulastig1
tarih itibariyla, taahhtitlii olarak gonderilmis ise de zarfin tizerinde yer
alan postaya verilis tarihinde verilmis sayilacaktir.

Takvim yil1 igerisinde yurt disina ¢ikanlar, tilkeyi terk etme tari-
hinden 6nceki 15 giin iginde beyannamelerini vermek zorundadirlar.
Olim durumunda ise; mirasgilar tarafindan beyanname 6liim tarihin-

B Ae.

% Formiildeki “vergiye tabi hasilat”’; toplam hasilattan mesken kira geliri istisnasinin
indirilmesi neticesinde kalan tutardir.

Yusuf Kildis, “Konut Kira Gelirlerinin Vergilendirilmesi ve Beyam ile Ilgili Ozellikli
Durumlar”, E-Yaklasim Dergisi, Mart 2009, Sayz: 195, http:/ /www.yaklasim.com/
mevzuat/dergi/read_frame.asp?file_name= 200903141 04.htm.
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den itibaren dort ay icinde verilmeli ve beyannamede hesaplanan ver-
ginin birinci taksidi Mart aymin sonuna kadar, ikinci taksidi ise Tem-
muz aymin sonuna kadar ddenmelidir.

Vergi beyannamelerinin stiresinde verilmemesi durumunda I. de-
rece usulstizliik sugu islenmis olur.”® Bunun yani sira usulstizliik re’sen
takdir gerektirmekte ise ceza iki kat olarak kesilir. Eger miikellef stire-
sinde vermedigi beyannamesini VUK nun 371'nci maddesi kapsamin-
da pismanlik ve 1slah hiikiimlerinden yararlanmak suretiyle verecek
olur ise vergi ziyai cezasina tabi olmaksizin usulstizliik cezasina tabi
olacaktir. Ancak, miikellef pismanlik ve 1slah miiessesesinden yarar-
lanmak suretiyle beyannamesini vermez ise, ayrica vergi ziyai cezasi
kesilecektir ve vergi ziyai ve usulsiizliik cezasindan agir olaniyla mu-
hattap olacaktur.

VI- SONUC

Calismada da belirtildigi tizere; kira geliri elde edenlerin, beyan-
namelerinde hesaplamalar1 dogru olarak yapmalar: ve beyannamele-
rini vaktinde vermeleri gerekmektedir. Bu baglamda, mesken olarak
kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinin vergilendi-
rilmesinde; elde edilen gayrisafi hasilattan oncelikle konut istisnasi
tutar1 indirildikten sonra; miikellefler bahse konu gelirlerinden indi-
recekleri giderler agisindan gercek gider ya da gotiirti gider usultint
tercih edebilmektedirler.

Miikellefin gottirti gider usultinii se¢mesi durumunda; konut is-
tisnasindan yararlanabilmek icin gerekli sartlari tasimasi halinde, soz
konusu tutar1 hasilatindan indirmesini takiben herhangi belgeye bagh
olmaksizin kalan tutarin %25"ini gotiirii gider olarak indirebilmektedir.
Burada dikkat edilecek husus; gotiirii gider usuliinii uygulayan mitikel-
lefin iki y1l tist tiste bahse konu yontemi uygulamasimin gerekmesidir.

Miikellefin gercek gider usuliinii secmesi durumunda ise; 6ncelik-
le elde ettigi hasilattan konut istisnasi tutar1 indirilecek ve daha sonra
ise miikellefin gercek giderlerinin istisnaya isabet eden kismi diistil-
mek suretiyle, geriye kalan giderlerin de ilgili tutardan indirilmesi ile
gelir vergisi matrahi belirlenmektedir.

2 Bkz. 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu m. 352.
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