TASINMAZ MALLARIN HACZi

Av. Talih UYAR (%)

Borclunun tasinmaz mallari’nin «ne sekilde hac-
zedilecegi» ve «haczin tasinmaz mallarda dogurdugu sonuglar»
iIy. 85/1, 111, 1V, V, 87, 91, 92, 93 ve 95'de diizenlenmistir.

I — Tasinmaz mallarin haczi — «tasimir mallar» da oldugu
gibi (1) — alacagin asli ile faizlerini ve takip
giderlerini  karsilayacak olciide yapilir (ifY. mad. 85/1) (2)..

II — Tasinmaz mallar haczedilirken de —tasinir hacizlerinde
oldugu gibi— «haciz tutanag» (IIY. mad. 102) diizenlenmesi gere-
kir (Yon. mad. 38/I) (34). Ancak uygulamada, tasinmaz
hacizlerinde sadece «tasinmazin tapu kaydina» haciz konulmakla

_ yetinilmekte ve ayrica tasinmazin bulundugu yere gidilip «haciz
tutanagl» - diizenlenmemektedir. Alacaklinin, satis ic¢in «kiymet
takdiri» yapilmasim istemesi halinde, «fiili haciz ve takdiri kiy-
met tutanagi» diizenlenmektedir. Bu uygulama hatalidir (5). Yar-
gitay da bu hatali uygulamay1 onaylamaktadir. Gergekten, yiiksek
mahkeme; «kaydina isaret edilmekle taginmazin haciz edilmis

(*) Manisa Barosu Avukatlarindan.

(1) Ayrintih bilgi icin bknz: UYAR, T. Icra Hukukunda Haciz, 2. Basi. sh:
229 vd. )

(2) Bknz: IID. 27.4.1956 T. 2530/2511.

(3) Ayrintili bilgi icin bknz: UYAR, T. a.g.e., sh: 203 vd.

(4) Bknz: Ad. Bak. Huk. Is. Genel Md. 12.4.1967 T. 34/2-7770 sayil1 tamim:
«Icra ve Iflas Kanununun 102. maddesinin ikinci fikrasinda, ’haczi ta-
lep edilen mal gayrimenkul ise, icra dairesi 91. madde mucibince hac-
zi ait oldugu daireye teblif eder ve mahallinde tutulacak tutanakda
gayrimenkuliin nev’i ve mahiyeti ve hududu ve liizumlu vasiflan
dercolunur’ denilmektedir.

Bu itibarla, IiIK.'nun 85. maddesi esaslarina gore haczedilmis gayri-
menkuliin muhafazas: icin kanunen Ongbriilmiis tedbirlerin alinmasiy-
la yetinilmeyip, haciz tutanagimin diizenlenmesi ve kiymet de dahil
olmak iizere, bu tutanaga dercolunacak hususlarin tesbiti igin gayri-
( menkuliin bulundugu mahalle gidilmesi lazimdir» (Miitalda ve Ta-
X mimler, sh: 329).
| (5) Bknz: UYAR,T. a.g.e. sh: 206.
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olacagini» (6), «tasinmaza iliskin haciz isleminin, fiilen tasinmaza
gidilip tutanak diizenlenip haciz uygulanmadan, sadece tapuya ya-
zilan yazi ile tamamlanmis olacagini» (7) -oy coklugu ile- belirt-
mistir... :

«Tasinmazimn haciz edildigi» hususunun -eger, tasinmaz geli-
nip haciz tutanagi diizenlenmemis veya diizenlenip de borglu ha-
zir bulunmamissa- borgluya bildirilmesi gerekir (IiY. mad. 103).

Yukarida belirttigimiz gibi, «kaydina isaret edilmekle tasin-
mazin haciz edilmis oldugu» kabul edildiginden, haciz edilen ta-
sinmazin kiymeti de «borgluya taginmazinin haciz edildigine dair»
103 davetiyesi gonderildikten sonra takdir edilmektedir (8). Yiik-
sek mahkeme, bu nedenle, «kiymet takdirinin, tasimmazin haciz
edildigine iliskin 103 davetiyesinin tebliginden & n c e (9) de
s o nr a(10) da yapilabilecegini» kabul etmistir.

Takibin yapildig1 icra dairesinin yetki cevresi disinda bulu-
nan tasinmazlarin talimat ile haczedilmesi gerekir. Yargitay
ise, tasinmaz haczinde «haciz tutanagi» diizenlenmesini aramadigin-
dan tasimmmazin tapu kaydina, dogrudan dogruya takibin yapildig
icra dairesince «haciz yazisi» yazilabilecegini kabul etmistir (11).
Ancak hemen belirtelim ki, uygulama genellikle, aksi yénde olup,
tapu kaydina haciz serhleri, talimatla konulmaktadir. Kanummazca,
dogrusu da budur.

III — Tasinmazin haczini talep eden alacaklimin icra dairesi-
ne «bor¢lunun baba adin1 ve miimkiinse dogum tarihini» hatta bii-
yiik yerlerde -kdy disinda- «tasinmazin ada ve parsel numarasini»
da bildirmesi uygun (hatta ¢ok kez zorunlu) olur (12).

(6) Bknz: 12.HD. 21.10.1986 T. 483/10931; 5.12.1974 T. 10300/10717; 3.12.1980
T. 6162/8654.

(7) Bknz: 12.HD. 20.10.1987 T, 13118/10414.

(8) Bknz: UYAR, T. a.g.e. sh: 206.

(9 Bknz: 12.HD. 8.4.1986 T. 10327/4113.

(10) Bknz: 1ID. 10.2.1969 T. 1389/1487.

(11) Bknz: 12.HD. 31.5.1988 T, 9585/7083; 5.4.1982 T. 1692/2751.

(12) Bknz: Tapu Kadastro Genel Md. Tasarruf Isleri Daire Baskanhgmin,
Adalet Bakanhg kanali ile Icra Dairelerine gonderdigi 25.1983 T.
4-1-11-34/2541 sayih Tamim (Naklen; YESIL, M. Tapu Islemleri Reh-
beri, sh: 174, dipn. 242)

Ayrica bknz: Ad. Bak. Huk. Isl. Gn. Md. 20.10.1986 T. ve 9-107-32604 s.
genelge «Bagbakanlik Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinden ahnan
bir yazida, baz1 icra memurluklarinca tapu sicil. miidiirlitklerine gon-
derilen haciz veya ihtiyati haciz tezkerelerinde, borglunun sadece ad:
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IV — Alacaklinin, «borglunun tasinmazinin tapu kaydina haciz
konulmasi» konusundaki talebi iizerine, icra dairesi, «tasinmazin
haciz edildigini», «haczin ne miktar alacak icin konuldugunu» ve
-3194 sayili yasa ile getirilen yenilik geregince- «alacaklmin adi ile
teblie yarar adresini» Tapu Sicil Miidiirliigiine bildirir. Konulan
hacze daha sonra baska alacaklilar katilir (istirak eder) veya haciz
kalkarsa, bu hususlar1 da, icra dairesi Tapu Sicil Miidiirliigiine bil-
dirir (ITY. mad. 91) (*).

Bor¢lunun tasinmaz1 haczedildikten sonra ve fakat satisa ¢ika-
rilmadan once, borglu, borcun 6denmesine yetecek taginir mal ya
da vadesi gelmis saglam alacak gosterirse, tasinmaz iizerindeki ha-
ciz devam etmek kosuluyla, gosterilen tasinir mal ya da alacak hac-
zedilir. Bu taktirde I1Y. mad. 92'nin aksine olarak, icra dairesi «ta-

ve soyadi yazildigindan, tapuda bu isme uygun tiim kisilerin tasin-
mazlarina da haciz serhi konulmak veya hicbir islem yapilmadan icra
dairesinden aciklama istenilmek suretiyle gereksiz yazigsmalara veya
baskasimin magduriyetine sebebiyet verildigi belirtilerek, haciz bildi-
rimlerinde bor¢lunun agik kimliginin yazilmasinin saglanmasi istenil-
mektedir. Bilindigi iizere, Icra ve Iflas Kanununun 91inci maddesi
hiikmiine gore, gayrimenkul haczi ile tasarruf hakki Medeni Kanunun
920 nci maddesi anlaminda tahdide ugramakta ve haciz keyfiyetinin,
sicile serh verilmek iizere tapu veya gemi siciline icra dairesi tara-
findan bildirilmesi gerekmektedir. Tasarruf hakkimi tahdide ugratan
haczin tapu kaydinda bir yanlishga ve dolayisiyla iki daire arasinda
sorumluluk doguracak bir olaya sebebiyet verilmemesi igin, icra dai-
_resinin haciz bildirim yazisinda, bor¢lunun agik kimligi de dahil ha-
cizle ilgili hertiirlii bilginin eksiksiz bulunmasi gerekeceg1 tabiidir.
Bu itibarla, tapu sicil miidiirliiklerine gonderilecek haciz veya ihti-
N yati haciz miizekkerelerine borclunun adi ve soyad: ile birlikte baba
admm ve varsa kimligi aciklayan diger bilgilerin mutlaka yazilmasi
ve ayrica bilinivorsa gayrimenkuliin ada ve parsel numarasmin da
belirtilmesi lizumunun yarg: gevrenizdeki tiim icra ve iflas daireleri-
ne imza karsiiginda duyurulmasim rica ederim.» (Ad. D. 1986/5, sh:
146 vd.)

| (*} MADDEI91 : «...... Sicile kaydedilmek iizere haciz keyfiyeti, ne
! ‘miktar meblag igin yapildigi ve alacaklmn adi ile teblige yarar ad-
resi icra dairesi tarafindan tapuya ve mahcuz gemi ise kayith bulun-
dugu daireye bildirilir. Adresi degisen alacakli, masrafim vermek su-
reti ile yeni adresinin tapuya blldirilmesini icra daresinden istemeye
mecburdur.

Hacze yeni alacakhlar istirak eder veya haciz kalkarsa, bu hususlar
da yukarida adi gecen dairelere haber verilir.»
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sinmazin idare ve isletilmesine ve sagladig: gelirlere» karismayarak,
tasinmazi borglunun idaresine birakir (IfY. mad. 85/III, IV) (*).

V — Bir taslmmazm haczi, onun hukuki (medeni) ve tabii se-
mereleri ile hasilat ve menfaatlerini de kapsar (IY. mad. 92) (**).

Hukuki (medeni semere)’den maksat tasinmazin kiralardir.
icra dairesi, tasinmazin haczi halinde, kiracilar1 da hacizden ha-
berdar eder ve isleyecek kiralarin icra dairesine 6denmesini em-
reder. Bu suretle hacizden haberdar olan kiraci, hacizden sonra
dogacak kendi alacag: ile kira borcunu takas edemez.

Tabii semere’ler agac ve toprak iriinleri (mahsulleri) olup
bunlar maddede «tasinmazin hasilati» olarak belirtilmistir. Bura-
da s6z konusu olan, heniiz topraktan (arzdan) ayrilmamis olan
iiriinlerdir. Bu agiklamadan ilk bakista iiY. mad. 84 ile iiY. mad.
92 arasinda bir ilgi bulundugu sanilabilir. Ancak, aslinda her iki-
maddenin kapsami tamamen aykiridir. Gercekten; 84’iincii mad-
dede «yetismemis mahsullerin arzdan ayr1 ve bagimsiz olarak hac-
zi» diizenlendigi halde, 92'nci maddede- «tasinmazin ayninin hac-
zedilmesi halinde, o tasinmazin heniiz arzdan ayrilmamis olan
tirtinlerinin de haczedilmis olacagi» hususu diizenlenmistir.

VI — Bir taginmazin haczi, onun tamamlayici parcalarim
(miitemmim ciiziilerini) (MY. mad. 619) ve eklentilerini (teferrua-
tim) (MY. mad. 777) da kapsar. ’

Ayrica belirtelim ki; tasinmazin tamamlayici parcalar1 -tasin-
maz telef, tahrip veya tagyir edilmedikce ondan ayrilamadigindan
(MY. mad. 619)- tasinmazdan ayri (bagimsiz) olarak haciz edile-

(*) MADDE 85/III — «Ancak haczolunan gayrimenkul arttirmaya ¢i-
karilmadan borg¢lu borcun itfasimna yetecek menkul mal veya vadesi
gelmis saglam alacak gosterirse gayrimenkul iizerinde haciz baki kal-
mak iizere Once gosterilen menkul veya alacak da haczolunur,

Su kadar ki, bu suretle mahcuz kalan gayrimenkuliin idare ve islet-
mesine ve hasilat ve menfaatlerine icra dairesi miidahale etmez.»

© (**) MADDE 92 — «Bir gayrimenkuliin haczi hasilat ve menfaatlerine

de samildir. Haciz, gayrimenkul kendilerine rehnedilmis olan alacak-
hlarin haklarina halel getirmez.

icra dairesi, gayrimenkul kendilerine rehnedilmis olan alacakhlarla
kiracilar1 hacizden haber verir.

Daire gayrimenkuliin idare ve isletmesi icin lizumlu gordiigi ted-
birleri alir. Bu tedbirler meyaminda isleyecek kiralarin icra dairesine

odenmesini emreder.
Ticaret Kanununun 892'nci maddesi hiikmii sakhdir.»
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mez. Buna karsin, tasinmazin eklentileri (teferruati) -tasinmazdan
ayrilmas1 miimkiin oldugundan (MY. mad. 621)- kanimizca tasn-
mazdan ayri1 (bagimsiz) olarak haciz edilebilmesi gerekir (13). Fa-
kat, 3494 sayili yasa ile, Icra ve Iflas Yasamiza eklenen 83/c mad-
desinde «gayrimenkul rehni ipotek akit tablosunda sayili bulunan
teferruat, gayrimenkulden ayri olarak haczedilemez» denildigin-
den, az onceki agiklamamiz, ipotekli olmayan tasinmazlardaki te-
ferruatlar icin gecerli olacaktir (14).

VII — Icra dairesi, tasmnmaz kendilerine rehnedilmis olan
alacaklilar1 (yani ipotekli alacakhiar1) da hacizden haberdar eder.
Rehinli alacakli, oncelik (riichan) hakkina sahip oldugundan ta-
sinmazin haczi, tasinmaz kendisine rehnedilmis olan alacaklilarin
haklarim etkilemez.

Gergekten, MY. mad. 777 geregince «tasinmaz rehni, miitem-
mim ciiz'iileri de kapsar». Tabii semereler, ayrilincaya kadar asil
seyin tamamlayic1 pargalar1 olduklarindan, tasmnmaz rehni tabii
semereleri de kapsamina alir. Tasinmaz tizerinde rehin hak-
kina sahip bulunan alacakli, rehnin paraya ¢evrilmesi yolu ile ta-
kibe baglamigsa takibe baslamasindan, paraya gevirme zamanina
kadar isleyen kiralar, rehin hakkina dahil olur. Rehin hakki an-
cak, rehinli alacaklinin rehnin paraya gevrilmesi yolu ile takibe
baslamasindan 6nce vadesi gelmis fakat tahsil edilmemis olan ki-
ralarn kapsamina almaz (MY. mad. 778).

Kira bedeli, rehin kurulmasindan evvel, baska bir alacaktan
dolay1 haciz edilmemis ise, sonradan kurulan rehin, kira bedelini
kapsamina almaz. Ciinkii, tasinmazin haczi tapuya serh verilmek
suretiyle, sonradan meydana gelen rehin hakki sahiplerine kars
da ileri siiriilebilir. '

Rehinli bir tasinmazin haczi halinde, tasinmazin iiriinlerinden
(mahsullerinden) kim yararlanacaktir? Rehinli alacakli m, haciz
koydurmus olan alacakli mi? Bu konuda soyle bir ayirim yapmak
gerekir. Rehinli alacakli, I1Y. mad. 84/son geregince mabhsiillerin
yetismesinden Once takip talebinde bulunmus ise, sonradan haciz

(13) Kars: KURU, B. Icra ve Iflas Hukuku, C: 1, sh: 654 vd. (Bu gériise go-
re; teferruatin borglunun rizasi olmaksizin gayrimenkulden ayn olarak
haczedilememesi gerekir... Borg¢lunun rizasi olmamas: halinde, tefer-~
ruatin ayr olarak haczedilmesinin borgluya verecegi zarar, alacakhya
saghiyacagi yarardan daha az ise, teferruatin ayrn olarak haczedilmesi
miimkiin olmalidir...)

(14) Ayrmtili agiklama igin bknz: UYAR, T. a.g.e. sh: 477 vd.
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koydurmus olan alacakli, mahsuller iizerinde bir hak iddia edemez.
Buna karsin, rehinli alacakli, mahsullerin yetismesinden &nce ta-
kip talebinde bulunmamis ise, mabhsiiller tasinmaz iizerine haciz
koydurmus olan alacaklimin olur.

Buraya kadarki agiklamalardan da anlasildigi gibi, tasinma-
zin ipotekli olmasi, ayrica haciz edilmesini engellemez (15).

VIII — lIcra dairesi, haczedilmis olan tasinmazin «idare ve
isletilmesi icin» gerekli tedbirleri alir. Bu amagla icra memuru,
tasinmaz1 kiraya verebilir. Mahsulleri zamaninda capalattirir, top-
lattirir, kira bedellerini toplar, kira bedellerini 6demeyenler hak-
kinda bunlarin tahliyesi igin gerekli islemlere bagvurur, tasinmazin
vergilerini 6der, olgunlasmis mahsulleri satar. Bu isler igin gerekli
masraf alacaklidan avans olarak alimr (IiY. mad. 95).

idare ve isletmenin gerektirdigi bu islemler bir yediemin ara-
ciligy ile yaptirdabilecegi gibi dogrudan dogruya borgluya da yap-
tirilabilir. Her iki halde de yapilacak isler, icra memurunun sii-
rekli gozetimi altinda yiiriitiiliir.

fcra memurunun, tasinmazin idare ve isletilmesi konusunda
alacagt tedbirlerin, durumun ' gereklerine uygun olmadigini ileri
- stiren ilgililer Tetkik Merciine basvurarak sikayette bulunabilirler.
Ancak, bu sikayet, iiciincii kisilerin medeni hukuk kurallarina go-
re kazandigi haklar1 etkilemez. Ornegin, icra memuru tarafindan
yapilmis kira aktinin bu yolla kiraci aleyhine iptali miimkiin de-
gildir.

Ancak hemen belirtelim ki, uygulamanin bu dogrultuda oldu-
gu soylenemez. Icra daireleri, islerinin yogunlugu nedeniyle, haciz
ettikleri tasinmazin «idare ve isletilmesi» ile ilgilenememektedir-
ler...

fcra memuru bu madde hiikmiinii uygularken «vekaletsiz ve-
kil» durumunda oldugundan, takip hukuku bakimindan asli gore-
vine girmeyen bu islemlerden dogan sorumlulugu IiY. mad. 5
hitkmiiniin degil, Borglar Yasasimn ilgili hiikiimlerinin kapsamina
girer (16).

IX — Haciz, istinabe yoluyla yapilmissa, tasinmazi idare ve
isletme islemleri haczi yapan dairece yiiriitiiliir. Bu daire, istinabe
eden dairenin talimati ile bagh olmadan tasmmmaz isletir (17).

(15) Bknz: 12HD. 5.3.1985 T, 12185/1949.
(16) AKYAZAN, S. Inceleme ve Agiklamalar, sh: 72.
(17) BELGESAY, M. R. Icra ve Iflas Kanunu Serhi, sh: 273 — ANSAY, S.S.
Hukuk, Icra ve iflas Usulleri, sh: 93.
) Vo
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X — IIY. mad. 92/son fikradaki Ticaret Kanununun 892’nci
maddesine (18) yapilan yollama geregince, «yola cikmaya hazir
gemiler, cebri icra yolu ile satilamiyacag: gibi, ihtiyaten haciz de
edilemezler» (19). Hemen belirtelim ki .bu hiikmiin burada yer al-
mas1 yasa teknigi bakimindan yerinde sayilmaz. Ciinkii bu hiikiim
itY. mad. 82 ile ilgili oldugundan, o maddenin altinda yer almasi
daha dogru olurdu...

XX — Alacakli, haczedilen tasinmazin a) Korunma (muhafaza)
b) idare ve isletme giderlerini, istenildigi zaman icra
dairesine pesin olarak vermek zorundadir (IIY. mad. 95).

XIT — Borgluya ait bir tasinmazin (ve sicile kayitli geminin)
haczi iizerine, durum hemen ilgili Tapu Sicil Miidiirliigiine (ve
geminin kayitll bulundugu daireye, Gemi Sicil Memurluguna) bil-
dirilir (IfY. mad. 91). Tasinmazlar hakkinda bu haciz durumunun
ilgili dairelere bildirilmesi, haczedilen tasinmaz hakkinda alinan
bir koruma tedbiridir. Gergekten, borgluya ait tasmmaz, icra me-
murunun «bunun haczedildigini borgluya bildirmesi (tefhim veya
tebligi)» ile tamamlanir. Haczin daha sonra tapu siciline islenme-
si (serh verilmesi) haczin tamamlanmasi igin zorunlu degildir. Ha-
ciz durumunun tapuya islenmesi (serhi) sadece haczin biitiin iigiin-
cii kisiler hakkinda da sonu¢ dogurmasmm saglar. Baska bir de-
yisle Tapu Siciline verilen serh, iiciincii kisiler tarafindan «haczin
bilinmemekte oldugu» iddiasimin ileri siiriilmesini 6nler (MY. mad.
928). Ancak, haciz, tapuya serh verilmeden once de mevcut oldu-
gundan, haczi koydurmus olan alacakli, tasinmazi alan iiciincii ki-
sinin kot niyetini yani «haczi bildigini ya da bilecek durumda
oldugunu» kanitlayarak, hakkim ona karsi da ileri siirebilir. Or-
negin, icra memurlugunca tasinmaza yapilan fiili haciz ve kiymet
takdiri isleminde, iiclincii kisi bilirkisi vb. sifatla hazir bulunmus
ve bu suretle tasinmazin haczini 6grenmisse, haczin tapuya islen-
memis olmasindan yararlanarak, borgludan tasinmazi devralirsa,
MY. mad. 931’e davanarak iyi niyet iddiasinda bulunamaz (20).

(18) TY. mad. 892: «Yola ¢ikmaya hazir bir gemi cebri icra yoluyla satila-
miyacag gibi ihtiyaten haciz de edilemez. Su kadar ki, cebri satis veya
haczi icapettiren borg, zaten bu yolculuk dolayis: ile yapilmissa, bu hii-
kiimler tatbik olunmaz, Bu madde hitkmii 867'nci maddede yazili gemi-
ler hakkinda tatbik olunur.» )

(19) Bu konuda daha ayrmtili bilgi icin bknz: UYAR, T. a.g.e. sh: 208 vd.

(20) AKYAZAN, S. a.g.c. sh: 70.

(*) MADDE 91/I, C: 1 — «Gaynmenkuh.m haczi ile tasarruf hakki Me-
deni Kanunun 920'nci maddesi anlamunda tahdide ugrar.»

TURKIYE BAROLAR BIiRLIGI DERGist, 1990/3 367

|



Ancak hemen belirtelim ki, yukarida belirtilen hususlar, ta-
sinmazin bulundugu yere gidilerek, fiili haciz yapilmis olmasi ha-
linde gecerlidir. Uygulamada ise, bu yol izlenmeyip, tapu sicil mii-
diirliigiine «tasinmazin haciz edildigi» konusunda haciz yazis1 (mii-
zekkeresi) gonderilmekle yetinildiginden, tasinmaz bu durumda
tapu siciline haciz serhinin verildigi tarihte haciz edilmis olmak-
tadir.

XIII — Tasinmazin haczi ile bor¢lunun tasarruf hakki, MY.
mad. 920 anlaminda kisitlanmis olur (IlY. mad. 91/1, C: 1) (¥).
Borglunun haczedilmis bulunan tasinmaz iizerindeki tasarruflar,
alacaklinin haklarimi etkiledigi nisbette hiikiimsiiz olur.

Bu nedenle, alacakli, haczedilen tasinmaz iizerindeki borglu-
nun bu tasarruflarmin yok farzedilerek satisimi talep etmek yet-
kisine sahiptir. Ornegin, 1.000.000 TL.lik bir alacak icin borglu-
nun bir tasinmazi haczedilse ve hacizden sonra bu tasinmaz iiciin-
cii bir kisiye satilmis olsa, alacakli, bu satisa ragmen haczedilen
tasinmazin borg¢lunun borcundan dolayr paraya cevrilmesini talep
edebilir. Bu durumda, tasinmazin yeni maliki, icra dairesine takip
konusu borcu yatirarak ya da borgluya yatirtarak, satisi onleye-
medigi taktirde, tasinmaz satilir ve takip konusu bor¢ ddendikten
sonra artan para tasinmazi borgludan satin almis olan kisiye Gde-
nir. Haciz nedeniyle dogan.bu tasarruf hakkimin kisitlanmasi iki
sene devam eder. Zira, IIY. mad. 106/1I geregince haczedilen ta-
sinmazin yasal siire iginde, satig1 istenmez ya da istem geri alinip
ta bu siire i¢inde yenilenmezse, tasinmaz iizerindeki haciz kalkar
(ilY. mad. 110).

Bu kosullar altinda borg¢lu, hacze ragmen tasinmazini -hacizle
yiikiimlii olarak- baskasina satabilir (21) ya da iizerinde ipotek
veya irtifak hakki kurabilir... (22).

(21) Bknz: 12.HD. 22.5.1989 T. 3859/7449; 20.11.1969 T. 10664/11014; 16.6.1967
T. 5735/6040.

(22) Bknz: Tapu ve Kadastro Genel Md. 7.7.1965 T. 1390 sayih g en e I-
gesi: «538 sayill kanunla degistirilmis olan Icra ve Iflas Kanunu-
nun 91. maddesinin yeni metni karsisinda, «bundan boyle, ilgilinin
muvafakati ve icra memurunun miisaadesi aranmaksizin haczedilmis
tasinmaz mal, bedel karsihginda veya bedelsiz difer sahisa devredi-
lebilecegi (satis, bagislama, Oliilnceye kadar bakma akdi v.s.) gibi, bu
haczedilmis tasinmaz mal iizerindeki rehin, irtifak hakki ve gayrimen-
kul miikellefiyeti tesis ve serhi gerektiren sahsi haklar serhedilebile-
cektir.»

«Ancak, Icra ve Iflas Kanununun 132. maddesinde agiklandigi gibi,
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Ayrica belirtelim ki, tasinmaz kamu alacagi'ndan dolay: haciz
edilmisse, tapudaki haciz serhi terkin edilmedikce (silinmedikge)
tasinmazin baskalarina devri ya da tizerinde ayni bir hak kurul-
mas1 miimkiin olmaz. Bu tiir islemler ancak, haczi koyan ilgili ma-
kamin onay1 (izni) ile yapilabilir (6183 s. Yasa mad. 73).

XIV — Bu madde, 538 sayili yasayla yapilan degisiklikle bu
sekli almistir. Daha once hacizden dogan tasarruf kisitlamasi; «de-
vir (ferag) yasagi» olarak anlasiliyor ve «borglunun haczedilen ta-
sinmazi bagkalarina satamiyacagi, rehnedemiyecegi» kabul olunu-
yordu (23). Haczin bu sekilde tasinmaz iizerindeki tasarrufu don-

haczedilmis tasimnmaz malin devredilmesi veya bir ayni hakla kayit-
lanmas:1 halinde, alacaklinin hacizle saglanmis hakkinin tehlikeye diis-
memesi icin haczin ne miktar meblag icin konuldugu mutlak surette
tapu kiitiigii veya zabit (kayit) defterinde belirtilecektir, Haczin tapu
siciline serh verilmesinden sonra tasmmaz malin devredilmesi veya
iizerinde bir ayni hakkin tesisi halinde, hak sahibinin hacizli tasimmaz
malin paraya cevrilmesinde kendi haklarimmin hacizden sonra gelece-
gini kabul ettigi, diizenlenecek resmi senette veya zabit defterinin
akit tablosunda, eger yapilan islem tapu dairesinde resmi senet di-
zenlenmesini gerektirmiyorsa (intikal, icar, suf’a vefa, istira haklar
v.s.) almacak talepnamede sarahaten isaret edilecektir. Ozellikle hac-
zedilmis malin rehnedilmesi halinde, haczin ipotek hakkina tekad-
diim ettigi tapu kiitlidiiniin miildhazat hanesinde belirtilecektir.»

«Icra ve Iflas Kanununun 261. maddesinin son fikrasiyla ihtiyati ha-
cizler hakkmda bu kanunun 79-99. maddelerinin tatbik edilecegi ka-
bul edildiginden mahkemeler tarafindan verilecek ihtiyati haciz ka-
rarlar1 iizerine yine 91. maddeye gore yukarida izah edilen uygulama
yapilacaktir.»

«Haciz kararlar1 mahkemeler veya icra dairelerinden baska ozel
kanunlarinda yetkili kilan mercilerce de verilebilmektedir. Bu mer-
ciler tarafindan verilen haciz kararlarinin neticeleri ilgili kanun hii-
kiimleriyle tayin edildiginden, bu gibi hallerde artik Icra ve Iflas Ka-
nununun 91. maddesi araciligiyla, Medeni Kanunun 920. maddesini uy-
gulamaya imkan bulunmamaktadir.»

«Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda 6183 sayili Kanunun 13.
maddesi geregince, alacakli amme idaresinin o yerdeki en biiyiik me-
muru haciz karar1 verebilmektedir. Bir tasinmaz malin bu sekilde
haczine karar verildiginde, ayni kanunun 72. maddesi geregince, ala-
cakll amme idaresinin muvafakati allmmaksizin mahcuz mallarn ta-
sarrufu kabil olmadigindan, haczedilmis tasimnmaz, malin maliki tara-
rafindan devrine veya bir ayni hakla kayitlanmasina miisaade edil-
meyecektir.»

(23) ESMER, E. Mevzuatimizda Gayrimenkul Hikiimleri ve Tapu Sicili,
sh: 221,
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durmasinin, amaci asan bir sonug oldugu (24) diisiiniilerek mad-
de bugiinkii sekle getirilmistir.

XV — Icra dairesi iiriinlerin toplanmasi igin gerekli tedbir-
leri alir. Toplanan iirtinleri de, alacaklinin istemini beklemeksizin
satabilir (I1Y. mad. 93) (*).

Borglunun gecinecegi yoksa, kendisinin ve ailesinin geginme-
leri icin yeterli miktar iiriin veya satildikca bedelinden miinasip
miktar1 kendisine birakilir. Burada «miinasip miktar»'in tesbitin-
de bir sorun ortaya cikar: Miinasip miktarin tesbitinde, IIY. mad.
82/6 daki «iki aylik siireyle» bagh kalinacak midir? Federal Mah-
keme, onceleri bu iki aylik siireyi aramakta iken, sonraki igtihat-
larinda bu goriisiinii degistirmistir. Burada belki, «yeni iiriiniin
olgunlasmasma kadar gegecek siireyi dikkate almak» daha dogru
olur (25).

(24) POSTACIOGLU, 1. Icra Hukuku, sh: 319 vd. 538 sayili Kanunun icra
ve Iflas Kanununa Getirdigi Yenilikler, sh: 25.
Mabhsullerin toplanmasi bor¢lunun hakki,
(*) MADDE 93 — «icra dairesi mahsullerin toplanmasi icin lizim
gelen tedbiri alr.
Bor¢lunun geginecegi yoksa kendisinin ve ailesinin gecinmeleri igin

kafi miktar mahsulden veya satildikca bedelinden miinasip miktar

kendisine birakilir.»

(25) POSTACIOGLU, i. a.g.e. sh: 326,

/
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