INSAAT SOZLESMESINDE BEDEL ODEME

BORCUNUN IFA ZAMANI
PERFORMANCE TIME OF THE PAYMENT DEBT
IN CONSTRUCTION CONTRACTS

Nurcan ARSLAN*

Ozet: insaat sézlesmesi, yiiklenicinin yapi insa etmeyi, is sahi-
binin de bunun karsiiginda bedel 6demeyi tstlendigi sézlesmedir.
Bedel 6deme borcu, is sahibinin en temel borcudur. Bu borcun ne
zaman ifa edilecegi s6zlesmede kararlastirilabilir, s6zlesmede karar-
lastinimamissa kanunda yer alan tamamlayici kurallara gore belirle-
nebilir.

Calismada, insaat sézlesmesi ve bu sézlesmenin en 6nemli
unsurlarindan bedel édeme borcunun ifa zamanina iliskin kanunda
yer alan diizenleme olan Tiirk Bor¢lar Kanunu! m. 479 incelenmistir.
TBK m. 479’a gore bedel 6deme borcu teslim aninda muaccel olur.
Bu sebeple bedel 6deme borcunun kanuni ifa zamani ile baglantili
olan teslim hususu ve ifanin zamaninda yapilmamasinin sonuglari da
calisma kapsamina alinmistir. Son olarak sézlesmenin ifasi sirasinda
ortaya ¢ikan ve ifa zamanini etkileyen hususlar da inceleme konusu
yapilmistir.

Anahtar Kelimeler: insaat Sozlesmesi, is sahibi, Borg, ifa Zama-
ni, Teslim, Ayipli Ifa

Abstract: Construction contract is a contract in which the con-
tractor undertakes to construct a building, and the employer under-
takes to pay for it. Payment dept is the basic dept of the employer.
The payment term may be agreed in the contract. If there is no pro-
vision on this matter in the contract, it will be determined according
to the complementary rules of law.

In this study, the construction contract and Article 479 of the
Turkish Code of Obligations, in which the time of the performance
of the payment dept, which is one of the most important elements
of this contract, have been examined. According to the Article 479
of the Turkish Code of Obligations, payment dept becomes due at
the time of delivery. For this reason, the delivery issue, which is re-
lated to the legal performance of the payment debt and the con-
sequences of non-performance of the payment dept on time are
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also included in this study. Finally, the issues arising during the per-
formance of the contract and affecting the performance time have
been examined.

Keywords: Construction Contracts, Employer, Dept, Perfor-
mance Time, Delivery, Defective Work

GIRIS

Insaat sozlesmesi, kanunda 6zel olarak diizenlenmis olmayip
ogretide eser sozlesmesinin bir tiirti olarak kabul edilmekte ve eser
sozlesmesine iliskin hiikiimlere tabi tutulmaktadir. Insaat sozlesmesi,
yiiklenicinin yap1 insa etmeyi is sahibinin de bunun karsiliginda be-
del 6demeyi tistlendigi sozlesmedir. Insaat so6zlesmesinin en dnemli
unsurlarindan biri bedel 6deme unsurudur. Bedel 6deme unsurunda
tizerinde durulmas: gereken hususlardan biri ise bedelin ne zaman
Odenecegidir. Bedel 6deme borcunun ifa zamani sézlesme ile belirle-

nebilir, aksi halde kanunda yer alan diizenleme esas alinarak tespit
edilir.

Calismamizin konusu insaat sozlesmesinde bedel 6deme borcu-
nun ne zaman ifa edilecegine iliskin kanuni diizenlemelerdir. Calisma-
mizin birinci boliimiinde kisaca, insaat s6zlesmesinin tanimi agiklana-
cak, bununla birlikte bedel 6deme unsurunun insaat sézlesmesindeki
yeri incelenecektir. Ikinci boliimde, insaat s6zlesmesinde bedel 6de-
me borcunun ifa zamanina iliskin genel degerlendirmeler yapilacak,
ifa zamaninin s6zlesme ile belirlenmesi durumu kisaca agiklandiktan
sonra ¢alismamizin asil konusu olan bedel 6deme borcunun ifa zama-
nina iliskin kanuni diizenlemeler ve bu diizenlemelerin ifa zamanina
etkisi incelenecektir. Son bolimde ise, bedel 6deme borcunun ifa za-
manint etkileyen diger hususlar agiklanacaktir.

I. INSAAT SOZLESMESI VE BEDEL UNSURU HAKKINDA
GENEL BILGILER

A. Insaat Sozlesmesi

Insaat sozlesmesi, yiiklenicinin bir yap1 eseri insa ederek teslim
etmeyi, is sahibinin de bunun karsiliginda bedel 6demeyi tistlendigi,
eser sOzlesmesinin bir tiirii olan sozlesmedir.? Insaat s6zlesmesi, bazi

2 Doruk Gonen, Insaat Szlesmesinde Bedel, 1. basi, Onikilevha Yayincilik, Istanbul
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ttirleri hari¢ olmak tizere, herhangi bir sekil sartina tabi degildir.’ S6z-
lesmenin taraflarindan olan ytiklenici, yapiy1 insa ederek teslim etmeyi
ustlenen kisi,* is sahibi ise ytiklenici ile s6zlesme yapan, ytikleniciden
yap1 insa edilmesini isteyen ve bunun karsiliginda bedel 6demeyi tist-
lenen kisidir.? Insaat s6zlesmesinin temel unsurlar:: Taraflarmn karsilik-
I1 irade beyanlarmin uyusmasi, yapimin insa edilmesi ve bedel 6deme
unsurudur.®

2016, s. 5; Doruk Gonen, “Insaat Sozlesmelerinin Uyarlanmasia iliskin Sorunlar”,
Insaat Hukuku ve Uygulamasi, Ed: Emrehan Inal/ Basak Baysal, 1. baski, Omk1-
levha Yayincilik, Istanbul 2017, sa. 337-370, (Uyarlama) s. 337; Ozer Selici, insaat
Sozlesmelerinde Miiteahhidin Sorumlulugu, 1. basi, Fakiilteler Matbaasi, Istanbul
1978, s. 4; Efrail Aydemir, Ing.aat Sozlesmesi ve In@aat Hukuku, 3. baski, Seckin
Yayincilik, Ankara 2016, s. 37; Ibrahim Kaplan, Insaat Sozlesmeleri Hukuku ve
Endiistri Yatirim Sozlesmeleri, 1. basi, Yetkin Yayinevi, Ankara 2013, s. 46; Koksal
Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, 1. baski, Yetkin Basimevi, Ankara 2014, s. 27; Serkan
Ayan, Insaat Sozlesmelerinde Yiiklenicinin Temerriidii, 1. baski, Seckin Yayinci-
lik, Ankara 2008, s. 24; Zekeriya Kursad, Insaat Sézlesmesi, 1. basi, Filiz Kitabevi,
Istanbul 2017, s. 4.

Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 24; Cengiz Kostakoglu, R;tihath Insaat Hu-
kuku ve Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmeleri, 9. basi, Beta Yayinlari, Istanbul 2015, s.
21; Kaplan, s. 50; Mustafa Duhan Demir, Kat Karsilig1 Insaat S6zlesmesinin Yiikle-
nicinin Temerriidii Sebebiyle Sona Ermesi, 1. basi, Seckin Yayincilik, Ankara 2017,
s. 28; Mustafa Kirmuzi, Aciklamali-ictihath Eser Sozlesmesi ve Arsa Pay1 Karsi-
lig1 In@aat Sozlesmesi, 2. baski, Bilge Yaymevi, Ankara 2018, s. 618; ilker Hasan
Duman, Arsa Pay1 Karsilig: Insaat Sozlesmeleri Nasil Diizenlenmelidir?, 2. baski,
Seckin Yayincilik, Ankara 2018, s. 13.

Gonen, Ingaat Sozlesmesinde Bedel, s. 33; Seligi, s. 16; Canan Ruhi/ Ahmet Cemal
Ruhi, Eser Sozlesmesi ve Eser Sozlesmesinden Kaynaklanan Davalar, 1. basi, Seg-
kin Yayincilik, Ankara 2018, s. 22; Kostakoglu, s. 17; Suha Yilmaz, Eser Sozlesme-
sinde Eseri Teslim Borcunun Vadesi, Yiiksek Lisans Tezi, Galatasaray Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii (SBE), Istanbul 2019, s. 9; Mehmet Cihat Ekmen, Insaat
Sozlesmesinde Is Sahibinin Temerriidii, Yiiksek Lisans Tezi, Bahcesehir Univer-
sitesi SBE, Istanbul 2019, s. 25; Duman, Arsa Pay1 Karsilig Insaat Sézlesmeleri, s.
21; Kemal Dayinlarls, Istisna Akdinde Miiteahhidin ve Is Sahibinin Temerriidii, 3.
baski, S6zkesen Matbaasi, Ankara 2003, s. 24; Yusuf Biiytikay, Eser Sozlesmesi, 2.
baski, Yetkin Basimevi, Ankara 2014, s. 16.

Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 29; Turgut Akintiirk/Derya Ates, Borclar
Hukuku (Genel Hiiktimler Ozel Borg iliskileri), 28. baski, Beta Yayinevi, Istanbul
2019, s. 307; Ahmet M. Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, 1. basi, Turhan
Kitabevi, Ankara 2019, s. 442; Ruhi/Ruhi, s. 21; Kostakoglu, s. 17; Yilmaz, s. 9;
Ekmen, s. 24; Duman, Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmeleri, s. 19; Dayinlarls, s.
28.

Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 6; Ruhi/Ruhi, s. 23; Kostakoglu, s. 20;
Kaplan, s. 46; Numan Tekelioglu, “Insaat Sozlesmelerinde Cezai Sart ve Gotiirii
Tazminat”, Yildirim Beyazit Universitesi HFD, 2017, Y1l 2, S.2, s. 162; Yilmaz, s. 3;
Ekmen, s. 18.
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Karsilikli irade beyanlarmin uyusmasi, sozlesme taraflarinin ira-
delerinin sozlesmenin esasli noktalar: iizerinde birlesmis olmasin
ifade etmektedir.” Uzlasmanin saglanmasiyla insaat sozlesmesi kurul-
mus olmaktadir.®

Yapmin insasi, ytiklenici tarafindan yerine getirilmektedir. Yiik-
lenici, sozlesmede belirlenen hususlara uygun bir yapiy1 tamamen
veya sozlesmede kararlastirilan kisim miktarinca insa etmelidir.’ Yapa,
insan eliyle yaratilan, fiziki bir varlig1 bulunan ve toprakla baglantili
bir eser olmalidir.”’ Yiiklenicinin yapiy1 insa etmek disinda baska yii-
ktimlultkleri de vardir. Bunlar; isi sadakat ve 6zenle ytirtitme, insaat:
bizzat yapma veya yonetimi altinda yaptirma, gerekli arag gereg ve
malzemeleri saglama insa edilen yapiy1 usuliine uygun teslim etme
gibi ytiktimliiltikleridir." Bedel 6deme unsuru, bir sonraki baslikta ay-
rintili sekilde incelenecektir.

B. Bedel Odeme Unsuru

Insaat s6zlesmesinde is sahibinin asli borcu bedel 6demektir.’? In-
saat sozlesmesinde insa edilen yap1, bedel karsiliginda insa edilmek-

Hasan Erman, Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmesi, 3. basi, Der Yayinlari, Istan-
bul 2010, s. 3; Aydin Zevkliler/K. Emre Gokyayla, Bor¢lar Hukuku Ozel Borg Ilis-
kileri, 18. basi, Turhan Kitabevi, Ankara 2019, s. 471; Dayinlarly, s. 22; Buytikay,
s. 37; Fikret Eren, “Borclar Kanunu Acisindan Insaat Sozlesmeleri”, Insaat Sozles-
meleri/ Yonetici-Isletmeci Mithendis ve Hukukcular Icin Ortak Seminer, 3. basim,
Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisti, Ankara 2001, (BK. A¢isindan Insa-
at Sozlesmeleri) s. 57.

8 Cevdet Yavuz/Faruk Acar/Burak Ozen, Borclar Hukuku Dersleri Ozel Hiikiim-
ler, 16. baski, Beta Yayinevi, Istanbul 2019, s. 546; Fahrettin Aral, Hasan Ayranc,
Borclar Hukuku Ozel Borg iliskileri, 11. baski, Yetkin Basimevi, Ankara 2018, s.
366; Kaplan, s. 49; Demir, s. 24.

Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 8.

Gonen, Ingaat Sozlesmesinde Bedel, s. 8; Aydemir, s. 38; Kaplan, s. 53; Eren, BK.
Acisindan Insaat Szlesmeleri, s. 53.

1 Kilicoglu, s. 451 vd.; Yavuz/Acar/ Ozen, s. 608; Kaplan, s. 57; Ruhi/Ruhi, s. 32;
Emrehan Inal, Sonuca Katilmali Sozlesme Kavrami ve Gelir Paylagimli Insaat Stz-
lesmesi, 2. basi, Onikilevha Yaymcilik, Istanbul 2011, s. 228 vd.; Erman, s. 36 vd.;

Demir, s. 40; Kirmuz, s. 637; M. Turgut Oz, Insaat Sozlesmesi ve lgili Mevzuat, 1.
basi, Vedat Kitapeilik, Istanbul 2013, s. 117; Bahtiyar Bayrak, Insaat Sozlesmeleri
ve Sozlesmedeki Ceza Kosulu, Yiiksek Lisans Tezi, Marmara Universitesi SBE,
Istanbul 2019, s. 31; Duman, Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmeleri, s. 37; Dayin-
larly, s. 31; Biiytikay, s. 73.

Gonen, Insaat S6zlesmesinde Bedel, s. 13; Aydemir, s. 286; Kaplan, s. 53; Kocaaga,
Insaat Sozlesmesi, s. 51; Ayan, s. 29; Bayrak, s. 79; Ekmen, s. 28.
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tedir. Bu bedel para olabilecegi gibi taraflarca kararlastirilan iktisadi
degeri haiz baska bir edimin ifas1 seklinde de olabilir."” Para olarak be-
lirlenen bedel, Tiirk parasi veya yabanci para cinsinden belirlenebilir.**

Insaat sozlesmesinde belirlenebilecek bedel, kanunda gotird ve
yaklasik bedel seklinde diizenlenmistir (TBK m.480- 482). Gotiirti be-
delde, is sahibinin 6deyecegi bedelin miktar1 s6zlesmenin kurulma-
st aninda net belirlenmistir.”” Bu bedel turtinde kural olarak yapinin
insas1 sirasinda yapilan masraflar veya harcanan emek sonucunda
bedelde degisiklik yapilmas: talep edilememektedir.’® Gotiirii bedel
sabit, degisken veya birim fiyat tizerinden belirlenen gotiirti bedel
seklinde kararlastirilabilir.”” Yaklasik bedel, s6zlesmenin kurulmasi si-
rasinda bedel miktarinin tahmini deger tizerinden belirlenmesi ve bu
miktarm yapinin insasi tamamlandiktan sonra insa stirecinde yasanan
degisikliklere gore dtizeltilecegi esasinin kabul edilmesi halinde s6z
konusu olmaktadir.” Yaklasik bedelin, gercek anlamda yaklasik bedel
ve yaklasik kesif bedeli tizerinden belirlenen bedel seklinde iki farkh
tura vardir.”

13" Gonen, Insaat S6zlesmesinde Bedel, s. 14; Ruhi/Ruhi, s. 22; izzet Karatas, Eser (in—

saat Yapim) Stzlesmeleri, 2. baski, Turhan Kitabevi, Ankara 2009, s. 240; Mahmut
Coskun, Insaat S6zlesmelerinden Kaynaklanan Davalar, 1. basi, Seckin Yayincilik,
Ankara 2017, s. 294; Bayrak, s. 80; {lker Hasan Duman, Insaat Davalarinda Ispat, 2.
baski, Seckin Yayincilik, Ankara 2018, s. 69; Dayinlarl, s. 17. Aksi yonde gortisler
icin bkz. Eren, BK. Acisindan Insaat Sozlesmeleri, s. 57; Ekmen, s. 20.
14 Mustafa Alper Giimiis, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler (Kisa Ders Kitab), 4. bas-
ki, Filiz Kitabevi, Istanbul 2019, s. 381; Kaplan, s. 165; Aydemir, s. 297. Sozlesme
Tiirkiye'de yerlesik kisiler arasinda yapiliyorsa bedelin yabanci para cinsinden
belirlenmesi Ttirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara Mliskin
Teblig'in 8. maddesi dogrultusunda ancak sozlesmenin doviz cinsinden maliyet
icermesi durumunda miimkiindiir. )
Akinttirk/ Ates, s. 306; Zevkliler/Gokyayla, s. 469; Gonen, Insaat Sozlesmesinde
Bedel, s. 49; Ruhi/Ruhi, s. 41; Aydemir, s. 257; Kaplan, s. 170; Ekmen, s. 29; Buy-
kay, s. 164.
16" Zevkliler/Gokyayla, s. 535; Gonen, s. 49. TBK m. 480/2 hiikmii saklidur.
17" Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 50 vd.; Aral/Ayranci, s. 415-416.
18 Kaplan s.181; Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel 5.140; Ruhi/Rubhi, s. 41; Ayde-
mir, s. 255; Biiytikay, s. 163.
Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 141-142; Gonen, Uyarlama, s. 341.

15

19



276 insaat Sézlesmesinde Bedel Odeme Borcunun ifa Zaman!

II. BEDEL ODEME BORCUNUN IFA ZAMANINA ILISKIN
KANUNI DUZENLEME

Insaat sdzlesmesinde is sahibinin asli borcu bedel 6demedir.?
Bu borcun geregi gibi yerine getirilebilmesi icin edimin s6zlesmede
ongoriilen sekilde ve zamanda ifa edilmesi gerekir.?* S6zlesmede ifa
zamanina iliskin hiikim bulunmamasi halinde kanunda yer alan ta-
mamlayict hiikme basvurmak gerekir. Insaat szlesmelerinde bedel
0deme borcunun ifa zamani, Turk Borclar Kanunu (TBK) m. 479'da
diizenlenmistir. Fakat bu hiikiim emredici nitelikte olmadigindan ta-
raflar sozlesmede ifa zamanin serbestce kararlastirabilir.?? Alacakli bu
zamanin gelmesi ile borcun ifasim talep edebilir.?

A. Ifa Zamaninin Sézlesme ile Belirlenmesi

Hukukumuzda sozlesme 6zgtirlugi ilkesi geregi taraflar sozles-
meyi hukukun 6ngordiigii sinirlar icerisinde diledikleri sekilde yapa-
bilirler.* Bu 6zgtirliik geregi taraflar s6zlesmenin icerigini, dolayisiyla
insaat sozlesmesinde is sahibinin 6deyecegi bedelin 6denme zamanini
da serbestce kararlastirabilirler.” Taraflar bedel 6deme borcunun par-
¢a parga ddenmesini veya tamaminin tek seferde 6denmesini kararlas-
tirabilecekleri gibi, bedel 6deme borcunun teslimden 6nce veya teslim-
den sonra 6denmesini de tercih edebilirler.?

20 Giimiis, s. 380; Akintiirk/ Ates, s. 306; Yavuz/Acar/Ozen, s. 573; Zevkliler /Gok-

yayla, s. 468; Aral/Ayranci, s. 414; Kaplan, s. 165; Karatas, s. 234; Coskun, s. 293;

Oz, s.53; Turgut Uygur, Agiklamali ve Igtihath Insaat Hukuku Eser ve Arda Pay1

Karsilig1 Insaat Sozlesmesi, 1. basi, Adalet Matbaacilik, Ankara 1993, s. 373; Kur-

§ad s. 136; Tekelioglu, s. 162; Zehra Gizem Ates, In@aat Sozlesmesinde Ytikleni-

cinin Temerriidii ve Sonuglari, Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul Kiiltiir Universitesi

SBE, Istanbul 2014, s. 4; Biiyiikay, s. 161.

Hiiseyin Hatemi/Emre Gokyayla, Bor¢lar Hukuku Genel Boltim, 4. basi, Vedat

Kitapeilik, Istanbul 2017, s. 225; Demir, s. 51.

2 Kaplan, s. 211; Karatas, s. 272; Bayrak, s. 80.

2 Gonen, Ingaat Sozlesmesinde Bedel, 5.233; Demir, s. 55; Hatemi/ Gokyayla, s. 249.

2 Fikret Eren, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 22. baski, Yetkin Basimevi, Ankara
2017, (Borglar Genel), s. 17.

% Gonen, insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 247; Yavuz/ Acar/Ozen, s. 580; Ruhi/Ruhi,
s. 42; Karatas, s. 272; Coskun, s. 294; Uygur, s. 374.

26 Gonen, Insaat S6zlesmesinde Bedel, s. 248-249; Aydemir, s. 287; Coskun, s. 322.
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B. ifa Zamanina iliskin Kanuni Diizenleme

1. Genel Olarak

Insaat s6zlesmelerinde bedel deme borcunun ifa zamani, TBK
m. 479°da bedelin muacceliyeti baslig1 altinda ditizenlenmistir. Bu
hitkme gore; ”I§sahibinin bedel odeme borcu, eserin teslimi anmnda muaccel
olur. Eserin parca parca teslim edilmesi kararlastirilmis ve bedel parcalara
gore belirlenmisse, her parcanin bedeli onun teslimi aninda muaccel olur.”
Anilan diizenlemeye gore insaat s6zlesmesinde bedel 6deme borcu-
nun ifa zamani, sozlesme konusu yapinn teslimi anidir.”” Buna gore
sozlesmede ifa zamanina iliskin herhangi diizenlemenin yer almamasi
halinde, TBK m. 479 uygulanir ve bedel 6deme borcu yapinin teslimi
aninda muaccel olur. Buna gore yapinin teslimi ve teslim edilme usulii
ifa zamaninin tespiti bakimindan tasidig1 onem sebebiyle daha yakin-
dan incelenmelidir.

2. Yapinin Teslimi

Yiiklenicinin asli edimi sozlesme konusu yapiy1 insa etmektir.
Yiiklenici yapiy1 insa etmekle edimini yerine getirmis olmaz, ayrica
yapiy1 sozlesmeye uygun sekilde is sahibine teslim etmesi veya teslimi
teklif etmesi gerekir.”® Teslim, insa edilen yapinun fiili hakimiyetinin
yani zilyetliginin is sahibine gegcirilmesi ile gerceklesir.”

z Guimtis, s. 392; Aral/Ayranc, s. 422; Yavuz/ Acar/Ozen, s. 580; Zevkliler/Gok-
yayla, s. 557; Kilicoglu, s. 477; Aydemir, s. 287; Ruhi/Ruhi, s. 22; Karatas, s. 235;
Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, s. 215; Coskun, s. 322; Ayan, s. 86; Oz, s. 79; Uygur,
s. 374; Kursad, s. 137; Bayrak, s. 80; Ates, s. 26; Duman, insaat Davalarinda Is-
pat, s. 436. “sozlesmede, yiikleniciye ait bagimsiz boliimlerin devri i¢in herhangi
bir vade de kararlastirilmadigi, bu nedenle, TBK'nin 479. maddesi (BK'nin 364.
maddesi) uyarinca, ... sahibinin bedel 6deme borcunun kural olarak eserin teslimi
aninda muaccel olacagi,” (Y. 23. HD, E. 5131/2015, K. 2460/2017, T.02.10.2017)
(www.sinerjimevzuat.com.tr) (ET: 03.01.2021).

Fikret Eren, “Miiteahhidin Borclar1”, Insaat Sozlesmeleri/Y6netici-Isletmeci Mii-
hendis ve Hukukcular Icin Ortak Seminer, 3. basim, Banka ve Ticaret Hukuku
Aragtirma Enstittisti, Ankara 2001, s. 72; Leyla Mtjde Kurt, Yiiklenicinin Eseri
Teslim Borcunda Temerriidii, Doktora Tezi, Ankara Universitesi SBE, Ankara
2011, s. 59; Zeynep Stimeyra Basaran, “Insaat Sozlesmesinde Yiiklenicinin Temer-
rtidiiniin Kogullar1”, Dokuz Eyliil Universitesi HFD, 2017, C.19, Ozel Say1 (Prof. Dr.
Seref Ertag’a Armagan), s. 1307; Duman, Insaat Davalarinda Ispat s. 67; Gumiis, s.
348; Yavuz/Acar/Ozen, s.564; Aral/Ayranci, s.393; Kaplan, s.75; Selici, s.19;
Inal, s. 228; Erman, s. 33; Kocaaga, insaat Sozlesmesi, s. 118; Kirmizi, s. 471; Ayan,
s. 25; Tekelioglu, s. 163; Kurt, s. 41; Ates, s. 2.

2 Gumdiis, s. 351; Aral/Ayrancy, s. 393; Zevkliler/Gokyayla, s. 484; Kaplan, s. 76;
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Teslim ile bedel borcunun muaccel hale gelebilmesi icin teslimin
ustliine uygun bir sekilde yapilmis olmasi gerekmektedir.*® Teslimin
ustliine uygun olabilmesi icin teslimin s6zlesmede kararlastirilan se-
kilde olmasi, yapinin ayipsiz olmasi ve teslimin zamaninda yapilmasi
gerekir.

a. Teslim Usulii

Yapinin teslim sekli taraflarca belli bir usule tabi kilmabilir. Taraf-
lar sozlesmede teslimin nasil yapilmasi gerektigini diizenlemis olur-
larsa, teslim bu usule uygun gerceklesmelidir.*® Sozlesmede belirli
usul ongoriilmemis olursa yapmin teslime hazir bulundugunun is sa-
hibine bildirimi ile teslime iliskin sonuglarin dogmus olacagini kabul
etmek gerekir.®> Uygulamada taraflar genellikle teslimin, insa edilen
yapiya iliskin oturma izninin alinmasi ile gerceklestirilecegini karar-
lastirmaktadirlar.® Kural bu olmakla birlikte diiriistliik kurali geregi,
hentiz usuliine uygun teslim yapilmadan, tamamlanmis olan yapuy1 is
sahibinin fiilen kullanmaya baslamasi halinde teslimin sonuglarindan
kagmilamaz.3*

Bazi hallerde teslimin gerceklesmesi igin is sahibinin ifaya katil-
mas1 gerekmektedir. Is sahibi, teslimi ancak hakli bir nedenin olmast
halinde reddedebilir.*” Yapinin tamamlanmamis olmasi veya ay1pl ol-
mast halleri hakli sebep kapsaminda degerlendirilir. Bu hususlar iler-
leyen basliklarda ayrintili incelenecektir.

Goénen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 237; Kurt, s. 59; Ruhi/Ruhi, s. 33; Inal, s.
228; Erman, s. 34; Kocaaga, Insaat S6zlesmesi, s. 122; Coskun, s. 323; Kirmuz, s.
477; Ayan, s. 49; 0Oz, s.79; Kursad, s. 170; Kurt, s. 59; Bayrak, s. 53; Yilmaz, s. 18;
Duman, Insaat Davalarinda Ispat, s. 38; Dayinlarly, s. 46; Seligi, s. 35. Bolge Adliye
Mahkemesi, isin tesliminin gergeklestigini kabul edebilmek igin, isin s6zlesme-
ye gore noksansiz olarak tamamlanmis olmasi veya is sahibinin fiil ve iradesi ile
hakimiyetine ge¢mis olmasi gerektigine karar vermistir: Izmir, BAM, 14. HD, E.
1093/2017, K. 531/2018, T.04.05.2018. (www.lexpera.com.tr) (ET.:03.01.2021)
Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 241; Zevkliler/Gokyayla, s. 489; Kostakog-
lu, s. 19; Demir, s. 60; Oz, s. 80; Uygur, s. 376.

31 Gonen, In@aat Sozlesmesinde Bedel, s. 238; Kurt, s. 60; Oz, s. 147; Kursad, s. 170.
%2 Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 238; Kurt, s. 60; Erman, s. 35; Kocaaga, Insa-
at Sozlesmesi, s. 121; Ayan, s. 52; Kursad, s. 175; Bayrak, s. 56; Yilmaz, s. 19.
Erman, s. 35; Kocaaga, Insaat S6zlesmesi, s. 122.

Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, s. 119.

Kocaaga, Insaat S6zlesmesi, s. 120; Kurt, s. 181; Yilmaz, s. 20.

30

33
34
35
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b. Teslim Zamani

Yapmin tesliminin ne zaman yapilacagi, bedel 6deme borcunun
ifa zamani ile dogrudan baglantilidir. Yapinin teslim zamany, is sahibi-
nin yapinin teslimini talep ve dava edebilecegi an1 ifade etmektedir.*
Bu tarihte ytiklenicinin yapiy1 teslim etme borcu muaccel hale gelir.
Teslim zamani, bazi hallerde ekonomik degeri ytiksek yapilarin soz-
lesmeye konu olmas: sebebiyle insaat s6zlesmeleri bakimindan ayr1
bir 6nem tasimaktadir. Is sahibinin insa edilen yapiya iliskin planla-
malari, ifaya katilma kapsaminda kendisine diisen ytikiimltltuklerini
yerine getirmesi, yapiya iliskin sozlesmeden dogan bazi haklarim kul-
lanabilmesi bakimindan teslim zamanui is sahibi agisindan biiyiik 6nem
tasimaktadir. Bu durumun 6nemi, ytiklenicinin yapiy1 insa eden taraf
olmasi, isci, arag ve geregleri saglayacak olmasi ve yapiya iliskin bedel
alacagini talep ve dava edebilme yetkisine sahip olabilmesi sebebiyle
yiiklenici i¢in de aynen gegerlidir.”

Yapimin ne zaman teslim edilecegi s6zlesme 6zgiirltigi ilkesi kap-
saminda taraflarca serbestce belirlenebilir.?® Sozlesmede belirlenen ta-
rihte teslim borcu muaccel olur ve yiiklenicinin bu tarihte yapiy1 tes-
lim etmesi gerekir.* Taraflar yapinin teslimi konusunda agik bir tarihi
veya baslangi¢ tarihinden belli bir siire sonrasini kararlastirabilirler.*

Teslim zamaninin sézlesmede kararlastirilmamis olmasi halinde,
insaat sozlesmesinde teslim borcunun muacceliyetine iliskin kanunda
ozel hiikim yer almadigindan, teslim zamani TBK'nin genel hitkiim-
lerine gore belirlenir.*! TBK m. 90'a gore, “Ifa zamam taraflarca karar-
lastirlmadik¢a veya hukuki iliskinin 6zelliginden anlasilmadikca her bore,
dogumu amnda muaccel olur.” Buna gore, insaat sozlesmesinde yapinin
teslimi borcu, s6zlesmenin yapilmasi ile dogar ve teslim zamaninin da
bu sekilde belirlenmesi gerekir. Fakat teslim borcunun bu anda muac-

36 Ruhi/Rubhij, s. 32; Eren, Miiteahhidin Borglar, s. 73.

37 Zevkliler/Gokyayla, s. 790; Kaplan, s. 77; Aydemir, s. 240.

3 Gonen, Ingaat Sozlesmesinde Bedel, s. 235-236; Zevkliler/Gokyayla, s. 490; Kap-
lan, s. 78; Aydemir, s. 238; Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, s. 123; Kirmizi, s. 475; Kur-
sad, s. 130; Tekelioglu, s. 163; Bayrak, s. 56; Basaran, s. 1307; Duman, Arsa Pay1
Karsilig1 Insaat Sozlesmeleri, s. 51.

39 Kaplan, s. 78; Oz, s. 143.

40 Kaplan, s. 78; Basaran, s. 1309.

1 Yavuz / Acar/Ozen, s. 563; ZevKkliler/Gokyayla, s. 490; Kurt, s; Kaplan, s. 78; Oz, s.
143; Kursad, s. 132; Basaran, s. 1307.
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cel olacagini kabul etmek, yapimin insas1 borcunun objektif olarak kisa
da olsa zorunlu bir stireyi gerektirmesi sebebiyle, bu borcun niteligine
uygun diismez.* Buna gore, yapinin teslim zamani sozlesmede karar-
lastirllmamuissa taraflarin farazi iradeleri ve hukuki iliskinin niteligi
esas almarak isin yapimi igin gereken makul siireye gore teslim zama-
n1 belirlenmelidir.* Yargitay, teslim tarihinin sozlesmede belirlenme-
mesi durumunda bu tarihi, is sahibinin basiretli ytiklenici olarak eseri
meydana getirmek icin ihtiya¢ duyacag objektif stirenin sonu olarak
ifade etmistir.*

3. Yapinin Parca Parca Teslim Edilmesi

Kural olarak yap1 tamamen insa edildikten sonra teslim edilebilir
ve bedel 6deme borcu muaccel hale gelir. TBK m. 479/2’de s6zlesmede
yapmin parca parca teslim edileceginin kararlastirilabilecegi, bununla
birlikte her bir parcanin teslimi ile o parcanin bedelinin muaccel hale
gelecegi duizenlenmistir.*” Insaat s6zlesmesi bakimindan teslimin bu
sekilde yapilacaginin kararlastirilabilmesi, insa edilen yapmin belirli
Olgtitlerle parcalara ayrilabilir nitelikte olmasin gerekli kilmaktadir.*
Ornegin, bir sitede 34 adet villanin, etaplar halinde yapilacagi, 1. etap-
ta 19 adet, 2. etapta 9 adet, 3. etapta 2 adet, 4. etapta 4 adet villanin
yapilacag1 kararlastirilabilir.*

42 Erman, s. 62; Kursad, s. 132.

8 Guimiis, s. 353; Aral/ Ayrancy, s. 394; Kaplan, s. 78; Aydemir, s. 239; Erman, s. 62;
Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, s. 123; Kursad, s. 132; Tekelioglu, s. 164; Basaran, s.
1307.

“Sozlesmede teslim tarihinin kararlastirilmamasi ytikleniciye eseri belirsiz bir
stirede teslim hakki tanimaz. Bu gibi durumlarda siirenin isin hacmine, emsal
islerdeki teslim stiresine gore bilirkisi tarafindan saptanmasi gerekir. Sozlesme-
den teslim tarihinin kararlastirilmamis olmast halinde is sahibinin isin mahiyetine
nazaran basiretli bir ytiklenici o isi tistlense idi, eseri meydana getirmek i¢in objek-
tif olarak ne kadar zamana ihtiya¢ duyarsa bu stireyi beklemesi, eserin teslimini
bu tarihin gelmesi ile istemesi gerekir.” (Y. 15. HD, E.4786/2007, K.3962/2008,
T.13.06.2008) ( www .lexpera.com.tr) (ET: 27.12.2020) Ayrica bkz. Kocaaga, Insaat
Sozlesmesi, s. 123; Basaran, s. 1311.

TBK m. 479/2: “Eserin parca parca teslim edilmesi kararlagtirilmis ve bedel par-
calara gore belirlenmisse, her parcanin bedeli onun teslimi aninda muaccel olur.”
Kilicoglu, s. 478; Aydemir, s. 288; Karatas, s. 275; Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, s.
216; Coskun, s. 322; Ayan, s. 89; Oz, s. 80; Uygur, s. 375; Kursad, s. 136.

Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 245.

“Taraflar arasindaki sozlesmede “1.Etap: ... Pafta ... Parsel tizerinde yapilacak 19
adet ikiz villadan, kalan 17 adet ikiz villanin, 2.Etap: ... Pafta ... Parsel tizerinde
yapilacak 9 adet ikiz villanin,3.Etap: 1 Pafta ... Parsel tizerinde yapilacak 2 adet

44

45

46
47
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Yapinin parcalar halinde teslim edilmesi ve bedelin de bu sekilde
O0denebilmesi i¢in taraflarin bu durumu sozlesmede acgikca belirtmis ol-
malar1 gerekmektedir.*® Bununla birlikte sozlesmede her bir teslim par-
casmin ne sekilde belirlendigi, bu parcalara karsilik gelen bedelin ne
oldugu acikca kararlastirilmis olmalidir. Teslimin parca parca yapila-
cagmin kararlastirilmis olmasi ve bedelin bu pargalara gore belirlenmis
olmasi halinde bedelin muacceliyetine iliskin aksine anlasma olmadik-
¢a her bir parcanin bedeli, onun teslimi aninda muaccel olacaktir.*

C. Yiiklenicinin Edimini Once ifa Yiikiimliigiiniin Olup

Olmadig:

Yiiklenicinin edimini is sahibinden 6nce ifa ile yiikiimli olup ol-
madig1 incelenmesi gereken sorunlardan biridir. Ctinkii ytiklenicinin
once ifa yiikimtniin bulunmasi halinde ytiklenici 6demezlik def’ine
basvuramayacak, once kendi edimini yerine getirecek sonra is sahi-
binden bedel 6deme ediminin ifasini talep edebilecektir. Odemezlik
def’i TBK m. 97’de diizenlenmis olup bu def’i sayesinde kendisinden
edimini ifa etmesi talep edilen taraf, 6demezlik def’i ileri stirerek talep-
te bulunan tarafin edimini ifa etmesi ya da ifasin teklif etmesi anina
kadar kendi edimini ifa etmekten kagmnabilir.>

Insaat sozlesmesi bakimindan karsilikli borclar; yiiklenicinin ya-
piy1 insa etmesi ve teslimi ile is sahibinin bedel 6deme borcudur.” Bu
edimler bakimindan yiiklenicinin 6nce ifa yiiktimliligtintin bulunup
bulunmadigina ve dolayisiyla 6demezlik def’i ileri stirtip siiremeyece-
gine dair dgretide farkli goriisler bulunmaktadir.

ikiz villanin,4.Etap: 1 Pafta ... Parsel tizerinde yapilacak 4 adet ikiz villanin toplam
34 adet ikiz villadan, kalan 32 adet ikiz villanin, Bodrum kat + Zemin kat + 1.
normal, katinin kaba isi oldugu, madde 3-1. asama 6zel sartlar: insaatta hafriyat
ve cati isinin Isverene ait oldugu, Isin Stiresinin; 17 adet ikiz villanin 6 adedinin
31.03.2011 tarihine kadar tamamlanacagi, ayda en az 1 adet ikiz villanin yapilmasi
gerektigi, isin bedelinin; 1 adet ikiz villa i¢in 118.000.-TL oldugu, isverenin ytikle-
nici firmanin yapacag ise karsilik 2 adet ikiz villay1 (4 adet villa) anahtar teslimi
olarak 1.000.000.-TL bedelle Yiiklenici firmaya verecegi, hususlarimin kabul ve ta-
ahhut edildigi” hususlarinin kararlastirildigi goriilmistiir.” (Istanbul, 16. ATM,
E. 2014/801, K.2018/573, T. 07.06.2018.) (www lexpera.com.tr) (ET: 27.12.2020).

48 Ruhl/ Rubhi, s. 42; Ayan, s. 71.

4 Oz, 5. 80; Kursad, s. 138.

50 Ciineyt Pekmez, Borcun Ifa Edilmedigi Def'i (Odemezlik Def'i), Onikilevha Ya-

yincilik, Istanbul 2019, s. 28; Oz, s. 91; Ruhi/ Ruhi, s. 33; Kostakoglu, s. 20.

51 Pekmez, s. 267; Oz, s. 91; Eren, BK. Acisindan Insaat Sézlesmeleri, s. 51.
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Ogretide savunulan bir goriise gore,* bedel sdeme borcunun mu-
acceliyetine iliskin kanunda yer alan teslim armi ifadesi, ytiklenicinin
eserin teslimini gerceklestirmesi ile muaccel olacag1 seklinde anlasil-
malidir. Eserin teslim edilmemesi halinde tamamlanmasi veya teslime
sunulmus olmasi bedel borcunun muacceliyeti icin yeterli kabul edi-
lemez. Yiiklenicinin 6nce ifa ile yiikiimlt oldugunu savunan bu gorii-
se gore ytiklenici, eser sahibinin ifa talebine kars1 6demezlik def’inde
bulunamayacaktir. Ogretide savunulan ikinci goriise gore,” yiikleni-
cinin borcu bakimindan ayrima gidilmesi gerekmektedir. Yiiklenici
eseri ingsa etme ve tamamlama borcu bakimindan once ifa ile ytiktim-
ltudir. Fakat eserin teslimi borcu bakimindan bedel 6deme borcu ile
ayni anda ifa ytiktimlulugii s6z konusudur. Yiiklenicinin, eserin tesli-
mini teklif etmesi ile bedel 6deme borcu muaccel hale gelir ve is sahibi
teslimin gergeklesmedigi gerekgesi ile demezlik def’inde bulunamaz.
Bu gortisti savunmakla birlikte durumun her zaman bu sekilde olma-
yabilecegi, bazi hallerde insa-teslim ve bedel borcunun ayni anda ifa
edilebilecegi fikri de ileri siirtilmektedir.* Ogretide savunulan ticiincii
goriise gore,” bedel 6deme borcunun teslimin teklifi aninda muaccel
olmayacag gibi muacceliyet teslimin yapilmasindan sonraya da bira-
kilmayacaktir. Bedel 6deme borcu, teslimden 6nce veya sonra degil
yapinn ifa amactyla teslim edildigi anda muaccel olacaktir. Yiikleni-
ci yapiy1 teslim etmeden bedel 6deme borcunun ifasini talep edemez.
Yargitay’'in bu konuda farklh kararlar: bulunmaktadir.”

52 Eren, Borglar Genel, s. 688-689; Giimiis, s. 392; Erman, s. 54.

% Oz, s. 91-92. Agiklanan goriis ile ayn1 dogrultuda: “Sozlesmenin kosullar1 ya da
ozelligine gore daha sonra ifa hakki bulunmadikga, karsilikli edimler igeren soz-
lesmelerde, sozlesmenin ifasini isteyen tarafin 6ncelikle kendi borcunu ifa etmis
ya da ifasini 6nermis olmasi gerekir (818 s. BK.m.81; 6098 s. TBK.m.97). Eser s6z-
lesmesinde de ytiklenicinin bedelin 6denmesini istemesi, eseri ayipsiz bicimde tes-
lim etmesi ya da etmeye hazir oldugunu bildirmesi kosuluna baghdir.” (YHGK, E.
2017/503, K. 2017/1190, T. 14.06.2017, (www.lexpera.com.tr) (E.T: 10.02.2021).

> Pekmez, s. 269-270.

55 Kocaaga, s. 215.

% Bazm Yargitay kararlarma gore oncelikli edim yiiktimliliigi ytiklenicidedir: “Ne
var ki, TBK'nin 479. (BK'nin 364) maddesi uyarinca, arsa sahibinin bedel 6de-
me borcu eserin teslimi aninda muaccel hale gelir. Su halde, 6ncelikli edim y-
kimlilagiintin yiikleniciye ait oldugunun kabuliinde zorunluluk mevcut olup,
mahkemece aksi gerekce ile 6ncelikle arsa sahibinin payini devretmesi halinde
ancak tescil isteyebilecegi yontindeki kabulti usul ve yasaya aykiridir.” (Y. 23.
HD, E. 5929/2012, K. 628/2013, T. 07.02.2013) (www.sinerjimevzuat.com.tr) (ET:
03.01.2021). Teslimin sart olmayip teslime hazir olundugunun bildirilmesi ile
is sahibinin ediminin muaccel hale gelecegi hakkinda: (YHGK, E. 2017/503, K.
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Kanaatimizce, ytiklenicinin dnce ifa yukiimlualtgtintiin olup olma-
digin belirlemek icin 6ncelikle ilgili kanun hiikmiintin lafzinin ve ru-
hunun incelenmesi gerekir. TBK m. 479'a gore “Issahibinin bedel deme
borcu, eserin teslimi aminda muaccel olur.” Kanun koyucu burada teslim
ani1 ifadesini kullanmistir. O halde is sahibinin ediminin, ytiklenicinin
edimini ifa etmesinden sonra yani teslimden sonra muaccel olacag:
seklinde bir ¢ikarim kanunun lafzina uygun olmaz. Ciinkii ytikleni-
cinin 6nce ifa ytiktimliltigtinden bahsetmek icin bedel 6deme borcu-
nun eserin tesliminden sonra muaccel olmasi gerekir ve kanunun lafz
geregi bunu kabul etmek miimkiin degildir. Is sahibinin bedel borcu-
nun muacceliyeti miilga Borclar Kanunu'nun® (eBK) 364. maddesinde
“isin parasi, teslim zamaninda 6denir” seklindeki ifade edilmektey-
di ve TBK m. 479'un gerekgesine gore maddede arilastirma disinda
hitkiim degisikligi bulunmamaktadir. Kanunun ruhunun tespitinde
onem arz eden madde gerekgesine baktigimizda miilga Borclar Kanu-
nu'ndaki ifade bize yol gosterici olabilir. Buna gore, is sahibinin bedel
borcu isin teslim zamaninda muacceliyet kasbeder. Teslim zamanini
taraflar kararlastirmigsa kararlastirdiklar: an, aksi halde basiretli ytik-
lenicinin bu eseri yapmasi ve teslim edebilmesi icin gerekli objektif
stirenin sonudur. Ozellikle belirtmek gerekir ki bu anda ytiklenici isi
tamamlayamasa ve teslime hazir olamasa dahi is sahibinin bedel bor-
cunun muaccel olmasmin 6niinde bir engel bulunmamaktadir. Ciin-
kii is sahibinden bedel 6deme borcunun ifasinin istenmesi halinde is
sahibi 6demezlik def’i ileri siirebilir. Bizce hem TBK m. 479’un lafz
hem de madde gerekgesinin yollama yaptig1 eBK m. 374’tin lafz1 gere-
gi ytiklenicinin edimini 6nce ifa yiiktimliiltigi bulunmamaktadir. Ay-
rica taraf menfaatleri arasinda hakkaniyetli denge kurma amaci gtiden
kanunumuzun ytikleniciye once ifa ytiktimliiliigi ytiklemesinin higbir
hakli gerekgesi bulunmamaktadir. Ciinkiti insaat sozlesmesi tam iki ta-
rafa borg ytikler ve her iki tarafa da karsi edimin ifa edilmeme tehlike-
si karsisinda 6demezlik def’ini ileri stirme imkéni tanir. Yiiklenicinin
eseri tamamlay1p teslime hazir hale getirdikten sonra eser sahibinden
bedeli isteyemeyecek olmasi kabul edilemez ¢tinkii yukarida ifade et-
tigimiz {izere eser sahibi de 6demezlik def’i ileri stirebileceginden o da
kendi alacagi bakimindan korunmaktadir. Borclar Kanunu'nun satis

2017/1190, T. 14.06.2017) (www.lexpera.com.tr) (E.T: 10.02.2021).
R.G., T. 29.04. 1926, S. 359.
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sozlesmesinde esas aldig1 bu dengenin eser sézlesmesinde yiiklenici aleyhine
bozulmasimin hakl bir gerekgesi bulunmamaktadir. Sonug olarak bize gore,
yiiklenicinin eseri insa etmesi ve tamamlamas: bakimindan dnce ifa yiikiimii
oldugu kabul edilebilir olup teslim bakimindan dnce ifa yiikiimiiniin varli
kabul edilmemelidir. Buna gore eserin teslime hazir hale getirilmesi ve bunun
is sahibine bildirimiyle is sahibinin bedel 6deme borcu muaccel hale
gelmelidir.

Yiiklenici, yapinin parga parca teslim edilmesinin kararlastirilmis
olmasi halinde, TBK m. 98 kapsaminda isi durdurma yetkisini de kul-
lanabilir. Bu hiikiim kapsaminda ytiklenici, is sahibinin borcunu 6de-
mekte temerriide diismesi ve bu durumun yiiklenicinin hakkin tehli-
keye duistirmesi halinde, isi durdurabilir ve borcu ddeninceye kadar
ifadan kaginabilir.%®

D. ifanin Zamaninda Yapilmamasinin Sonuglar1

Insaat s6zlesmesinin yapilmasi ile is sahibi ve ytiiklenici bakimin-
dan bazi borclar dogmus olmaktadir. Taraflar yerine getirmeyi tistlen-
dikleri bu bor¢clar1 zamaninda yerine getirmekle ytktimliidiirler. Aksi
halde, taraflar bakimindan temerriide iliskin hiikiimlerin uygulanmasi
s0z konusu olabilir. Temerriit, bor¢lunun muaccel hale gelmis borcu-
nu, ifas1 miimkiin olmasina ragmen ifa etmemesi durumudur.”

Calismamizin konusu bakimindan temerriide iliskin incelemeler,
yiiklenicinin bor¢lunun temerrtidiine diismesi, is sahibinin teslimi
kabul etmede alacakli temerriidiine diismesi ve bu durumlarin bedel
6deme borcunun ifa zamanina etkisi ile sinirlidar.

1. Yiiklenicin Bor¢clunun Temerriidiine Diismesi ve Bunun Bedel
Odeme Borcunun Ifa Zamanina Etkisi

Yiiklenici, teslim borcunu zamaninda yerine getirmedigi durumda,
bor¢lu temerrtidiine diismiis olur.® Yiiklenicinin teslim borcu sebebiy-

58

0 Ekmen, s. 98; Karatas, s. 277; Oz, s. 95; Duman, Insaat Davalarinda ispat, s. 67.

Eren, Borclar Genel, s. 1117; Hatemi/Gokyayla, s. 276; Kaplan, s. 222; Kirmizi, s.
649; Dayinlarls, s. 56. )
Giimiis, s. 355; Yavuz/Acar/Ozen, s. 563; Kostakoglu, s. 1243; Kocaaga, Insaat
Sozlesmesi, s. 123; Demir, s. 60; Ayan, s. 172; Oz, s. 141; Kursad, s. 147; Tekelioglu,
s. 164; Kurt, s. 214.
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le temerriide diisebilmesi i¢in bu borcun muaccel ve ifast miimkiin bir
borg olmasi, borcun hentiz ifa edilmemis olmasi, teslimin gecikmesi-
nin kabul edilebilir bir sebebe dayanmamasi ve gerektigi durumlarda
is sahibinin ihtarda bulunmasi sartlar1 aranmaktadir.®* Yiiklenici, tesli-
min gecikmesinin hakli ve kabul edilebilir bir sebebe dayandigini ispat
eder ve bu durumu zamaninda is sahibine bildirmis olursa teslimin
gecikmesi sebebiyle temerriide diismez.* Yiiklenici boyle bir durum-
da eseri belirlenen vadede ifa edemeyecek, bu sebeple kendisine ek
siire verilecek, vade tarihi verilen ek siire kadar ertelenmis olacaktir.®®

Yiiklenicinin eserin yapimi, tamamlanmasi ve tesliminin teklif
edilmesi borcu bakimindan temerriide diigsmesi halinde, TBK m. 479
bedel 6deme borcunun muacceliyetini teslim anina baglamis oldugun-
dan, is sahibinin bedel 6deme borcu da bundan dogrudan etkilenir.
Buna gore eserin tamamlanmasi ve tesliminin usultine uygun olarak
teklif edilmesi anina kadar is sahibinin bedel 6deme borcu muaccel
olmayacaktir.

2. Issahibinin Alacakli Temerriidiine Diismesi ve Bunun Bedel
Odeme Borcunun Ifa Zamanina Etkisi

Alacaklinin temerriidii, TBK m. 106/1’de diizenlenmistir. Buna
gore; “Yapma veya verme edimi geregi gibi kendisine dnerilen alacakli, hak-
I1 bir sebep olmaksizin onu kabulden veya bor¢clunun borcunu ifa edebilmesi
icin kendisi tarafindan yapilmas: gereken hazirlik fiillerini yapmaktan kagi-
nirsa, temerriide diismiis olur.” Insaat sozlesmesi kapsaminda is sahibi,
iki durumda alacaklinin temerrtidiine diiser. Bunlardan biri, kendi yti-
kiimliltigt altinda bulunan hazirlik islemlerini yapmaktan kaginmasi,
digeri ise hakli bir nedenin olmamasi halinde ifa teklifini reddetmesi
durumudur.®

Is sahibinin insaat s6zlesmesi kapsaminda temel borcu bedel 6de-
me borcudur, bununla birlikte insaatin baslamasi ve devam ettirilmesi
icin is sahibine sozlesmeden, durtstliik kuralindan veya kanunda do-

1" Gonen, Insaat S6zlesmesinde Bedel, s. 265; Aral/ Ayranci, s. 395; Kurt, s. 86; Er-

man, s. 61; Demir, s. 64; Kirmiz, s. 478; Ates, s. 13.
62 Kurt, s. 200; Duman, Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Sozlesmeleri, s. 54.
03 Kurt, s. 201.
% Ekmen, s. 144; Oz, s. 112.
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gan bazi yan 6devler de yiiklenebilmektedir.®® Yan 6devler kapsamin-
da, hazirlik islemlerini yerine getirme is sahibine ytiklenen en temel
ddevlerdendir. Hazirlik islemleri, is sahibinin borcu olmayan fakat
yiiklenicinin ifaya baslayabilmesi i¢in yapilmasi zorunlu olan 6devler-
dir.® Hazirlik islemleri, su sekilde sayilabilir®: Insaat izni alma, Insaat
alanini teslim etmek, gerekli sinirli ayni haklar1 saglamak; plan, proje,
malzeme teslim etmek; koordinasyonu saglamak, talimatlar1 vermek;
miiteahhide vekalet vermek, gereken izinleri almak; yapiy1 teslim al-
mak.

Hazirlik islemlerinin yapilmamas: halinde ytiklenici, yapinin in-
sasina baslayamayacak ve bu durumda yapimnin tesliminde gecikme
yasanacaktir. Hazirlik fiillerinin gecikmesi halinde ytikleniciye stire
uzatim talebinde bulunma hakki taninmistir.®® Bu durumda, siirenin
uzamasi ve teslimin gecikmesinden yiiklenici sorumlu tutulamaya-
caktir.

Is sahibini alacaklinin temerriidiine diistiren diger durum yapiy1
hakli neden olmaksizin teslim almaktan kaginmasidir.”” Bu durumda
alacakli temerrtidiiniin olusabilmesi i¢in yapinin geregi gibi ve ta-
mamlanmis sekilde teslim edilmesinin teklif edilmis ve is sahibinin
hakli neden olmaksizin bu teklifi reddetmis olmasi; 6zellikle, teslimin
yapilmasi igin kendisine diisen ytiktimliiliikleri yerine getirmekten ka-
¢inmis olmasi gerekmektedir. Yapinin ayiply, eksik, ifa zamaninin he-
niiz gelmemis olmasi ve miicbir sebep gibi durumlar hakl sebep ola-
rak degerlendirilebilir ve is sahibine teslim almaktan kaginma imkani
verir. Is sahibinin hakli bir neden olmaksizin teslimi reddetmesi halin-
de ytiklenici, yapiya iliskin fiili hakimiyeti saglamaya elverisli araclar:
tevdi ederek yapinin teslimini gerceklestirebilir:"

65 Kaplan, s. 81; Oz, s. 114.

66 Ekmen, s. 53.

67 Kaplan, s. 78; Ekmen, s. 38 vd,; Oz, s. 114; Eren, Miiteahhidin Bor¢lars, s. 70.

o8 Issahibinin teslime katilmasi bir borg olarak diizenlenmemistir. Bu sebeple teslime
katilmamasi halinde borglu temerriidii degil, alacaklinin temerriidii gerceklesmis
olmaktadir: Detayl: bilgi icin bkz.: Kaplan, s. 81-82; Gonen, Insaat Stzlesmesinde
Bedel, s. 239; Oz, s. 146; Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, s. 120; Coskun, s. 326. Bir go-
riise gore teslim igin alacaklinin kabulii sart olmadigindan alacaklinin teslimden
kacinmasi halinde temerriit s6z konusu olmaz. Detayl1 bilgi icin bkz.: Ayan, s. 54;
Kursad, s. 177.

69 Eren, Miiteahhidin Borglari, s. 72.

70 Ekmen, s. 160; Arpacy, s. 236; Eren, Miiteahhidin Borglary, s. 72.
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Yapmin teslim alinmamasi durumunda yiiklenici, bedel ¢deme
borcunun ifasini talep ederse alacaklinin temerriidi kapsaminda is sa-
hibi, 6demezlik def’i ileri siiremez.”" Ciinkii, is sahibinin alacaklinin
temerrtdiine diismiis olmas1 sozlesmeyi sona erdirmez ve yiiklenici
tarafindan usultine uygun ifa teklifi oldugundan is sahibi muaccel
olan bor¢larin1 demekle yiikiimlii olur. Sonug olarak, hazirlik fiille-
rini yerine getirmekten kacinmasi halinde hakedis ¢demeleri, teslim
almaktan kaginmasi halinde ise bedel 6deme borcunu yerine getirmesi
gerekmektedir.”

Son olarak, is sahibinin alacaklinin temerriidiine diismesi halinde
yiiklenici sozlesmeyi feshetme hakkina sahip olur.”” Sozlesmeyi fesih
hakkinin kullanilmas: halinde, fesih anina kadar ifa edilen edimlere
iliskin bor¢ muaccel olacaktir, ytiklenici yapinin insa ettigi kisimlarma
iliskin bedelini isteyebilir. Bu durumda is sahibinin bedel 6deme bor-
cu, yiiklenicinin sozlesmeyi fesih hakkini kullanmasi ile muaccel hale
gelecektir. Bu durumda muacceliyet anina iliskin aciklamalar, tekrara
diismemek amaciyla bir sonraki boltimde s6zlesmenin feshi bashg al-
tinda incelenmektedir.

III. IFA ZAMANINA iLISKIN OZELLIK ARZEDEN DURUMLAR

Insaat sozlesmelerinde bedel deme borcunun kanunda belirle-
nen ifa zamani, kural olarak ikinci bolimde agiklandig1 tizere yapinin
teslimi anidir. Bedel 6deme borcunun ifa zamani baz1 durumlarin or-
taya ¢ikmasi ile degisiklik gosterebilmektedir. Bununla birlikte kimi
zaman, kimi nedenlerle yapinin teslim zamani da farklilik gostere-
bilmektedir.” Bu gibi durumlarin teslim zamanini nasil etkiledigi ve
teslim zamaninin etkilenmesinin bedel 6deme borcunun ifa zamanina
yansimalarmin nasil olacagi bu boliimde incelenmektedir.

71 Ekmen, s. 156; Arpaci, s. 221.

72 Ekmen, s. 156-157.

7 “Boyle bir durumda yiiklenicinin iki tiirlii secenegi bulunmaktadir. Yiiklenici ya
arsa sahibinin zararina neden olmayacak makul bir stire isi durdurabilir ve arsa
sahiplerinin edimini yerine getirmesini bekleyip, ise devam eder ya da BK'nin
106. maddesinden yararlanarak sozlesmenin feshi hakkini kullanabilir.” (Y. 23.
HD, E. 2014/5352, K. 2016/382, T. 26.01.2016) (https:/ /karararama.yargitay.gov.
tr) (E.T: 09.02.2021).

74 Basaran, s. 1312; Kaplan, s. 78.
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A. Ayipl ifa

[nsaat sozlesmesinde ay1pli ifa, yiiklenicinin insa ettigi yapmin dii-
rustliik kurali, kanun veya sozlesme geregi tasimasi gereken nitelikleri
tasimiyor olmasi veya bazi bozukluklar: tasimas: halinde s6z konusu
olmaktadir.”” Yapimin ayipl ifa edilmesi; yiiklenicinin sorumlulugu,
yapinn teslimi ve calismamizin konusu bakimindan ziyadesiyle 6nem
arz eden bir husus olarak is sahibinin bedel 6deme borcunun muacce-
liyetini 6nemli ol¢tide etkilemektedir.

[nsaat sozlesmelerinde yiiklenicinin eseri ayipli teslim etmesi-
ne iliskin hususlar, TBK m. 474 ve devami maddelerinde 6zel olarak
dtizenlenmistir. Yiiklenicinin borcu, eseri zamaninda geregi gibi insa
ederek tamamlanmis bir sekilde teslim etmektir. Eserin ayipli olmasi
halinde ytiklenici edimini geregi gibi yerine getirmemis olmakta bu
sebeple bu durumda ortaya ¢ikan zararlardan sorumlu tutulmakta-
dir. Fakat ytiklenicinin sorumlulugu sinursiz bir sorumluluk degildir,
yiiklenicinin sorumluluguna gidebilmesi i¢in is sahibine bazi1 kiilfetler
ytiklenmistir. TBK m. 474/1’e gore: “[ssahibi, eserin tesliminden sonra,
islerin olagan akisina gore imkan bulur bulmaz eseri gozden gecirmek ve ayip-
lar1 varsa, bunu uygun bir siire iginde yiikleniciye bildirmek zorundadir.” Bu
durumda ytiklenicinin ayiptan dogan sorumluluguna gidebilmek icin
is sahibinin eserin ayipli oldugunu ytiikleniciye bildirmis olmas: ge-
rekmekte aksi halde ytiiklenicinin sorumluluguna gidilememektedir.”
Yargitay, ogretide kabul edilen goriis ile ayn1 dogrultuda, bildirim
yikimliltigiintin yapilacagl zaman bakimindan acik ve gizli ayiplar
icin ayrim yapmakta, acik ayiplarin eserin teslim edilmesinden sonra
makul bir siire icerisinde, gizli ayiplarin ise fark edilmesinden itibaren
en kisa siirede ytikleniciye bildirilmis olmas1 gerektigini kabul etmek-
tedir.”

75 Cevdet Salih Sahiniz, Eser Sozlesmelerinde Yiiklenicinin Eksik ifa ve Ay1p11 Ifa-

dan Sorumlulugu, Vedat Kitapcilik, Istanbul 2014, s. 101; Zeynep Ozcan, “Insaat
Sozlesmelerinde Yiiklenicinin Ayiph ve Eksik ifas1”, Uyusmazlik Mahkemesi Dergi-
si, 2018, C.0, S.11, s. 323; Mehmet Gokberk Panayir, Arsa Pay1 Karsiligt Ingaat Soz-
lesmelerinde Yiiklenicinin Eksik ve Ayiph Islerden Sorumlulugu, Cag Universite-
si SBE, Mersin, 2017, s. 84-85; Kursad, s. 68; Oz, s. 190; Eren, Miiteahhidin Borclari,
s. 78-79.

76 Sahiniz, s. 114; Eren, Miiteahhidin Bor¢lars, s. 82; Oz, s. 198.

77 Sahiniz, s. 105-106; Eren, Miiteahhidin Borclari, s. 83; Oz, s. 202; Panayur, s. 87.
“Ancak, kasten sakladig1 bozukluklarla, usultine uygun yapilan gozden gegirme-
de fark edilemeyecek ayiplar igin yiiklenicinin sorumlulugu devam eder. Eger,
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Yapinin ayipl ifas1 yiiklenicinin eseri teslim etmesi yani edimini
ifa etmis olmasi ve bununla baglantili olarak is sahibinin bedel 6de-
me borcunun muacceliyeti bakimindan da énem arz etmektedir. Daha
once sik sik belirtildigi tizere yiiklenici yapiy1 tamamen veya geregi
gibi ifa ederek teslimi gergeklestirebilir ve borcundan kurtulabilir.

TBK m. 474 /1’ de “Issahibi, eserin tesliminden sonra, islerin olagan ak-
sina gore imkan bulur bulmaz eseri gozden gecirmek ve ayiplar varsa, bunu
uygun bir siire iginde yiikleniciye bildirmek zorundadir.” seklinde hiikim
yer almaktadir. Bu maddeye gore; yapinin teslim edilmis olmas1 ayni
zamanda yapinin kabul edildigi anlamina gelmemektedir.”® Yapinin
kabuli, is sahibinin yapinin ayipsiz oldugunu beyan ettigi, bu beyan-
dan itibaren ytiklenicinin sorumlulugunun ortadan kalktiginin kabul
edildigi irade beyanidir.” Is sahibi, yapiy: teslim aldiktan sonra yapi-
nin ay1ipli olup olmadigini inceleyebilir.*’ Yani ancak belli bir siirenin
gecmesi ile yapiy1 kabul edip etmemek konusunda karar verebilir. Og-
retide baskin gortise gore; kural olarak yapinin ayipli olmasi, is sahibi-
ne teslimi reddetme yetkisi vermemekte yapinin ayiph sekilde teslim
alinmasi gerekmektedir.® Fakat yapi, kullanilamayacak derecede agir
ay1pli*? ise ve bu durum agikga goriiliiyorsa is sahibi eserin teslimini

meydana getirilen eserin, teslim alindig1 sirada usuliine uygun yapilan gozden
gecirme ile var olan bozuklugu goriilmemisse, ortada gizli bir ayibin oldugu
kabul edilir. Acik ayiplar, eserin tesliminden sonra, islerin olagan akisina gore
imkan bulunur bulunmaz bizzat yapilan veya uzmanina yaptirilan gozden ge-
¢irme sonucu saptaninca, uygun siirede (BK m.359); gizli ayiplar da ortaya ¢ikar
¢ikmaz, gecikmeksizin ytikleniciye bildirilmelidir (BK m. 362/1I1I). Ay1p bildirimi
stiresine yapilmadig1 takdirde is sahibi bu ay1b 6rtiilii olarak kabul etmis sayilir.”
(Y. 23. HD, E. 2012/5835, K. 2013/129, T. 16.01.2013) (www.lexpera.com.tr)(E.T:
10.02.2021). )
78 Zevkliler/Gokyayla, s. 486; Kurt, s. 61; Inal, s. 229; Erman, s. 33; Kirmizi, s. 637;
Dayinlarly, s. 52; bu durumda ayiptan dogan haklar varligimi stirdiirecektir: Kur-
sad, s. 185.
Akintiirk/ Ates, s. 307; nal, s. 229; Kaplan, s. 76, Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, s.
121; Coskun, s. 350; Kirmizy, s. 637; Ayan, s. 50; Kursad, s. 169; Yilmaz, s. 21; Sahi-
niz, s. 123.
Kursad bu durumda gegici kabuliin s6z konusu oldugunu kabul etmektedir. De-
tayl bilgi i¢in bkz.: Kursad, s. 181.
81 Aral/Ayrancy, s. 393; Zevkliler/Gokyayla, s. 484; Kilicoglu, s. 454; Kaplan, s. 75;
Kurt, s. 60; Kursad, s. 171. Ayan bu durumda eserin ay1pli olmasi halinde is sahi-
binin teslimi reddetme hakkinin olmasi gerektigini kabul etmektedir: Ayan, s. 55.
Eserin kullanilamaz derecede ayipli olup olmadig: is sahibinin stibjektif durumu
esas almarak tespit edilir. Ayrintilt bilgi icin bkz.: Sahiniz, s. 142. “Taraflar ara-
sinda eser sozlesmesi iliskisi bulunmakta olup, yiiklenici s6zlesmedeki edimini
is sahibinin amacma uygun olarak yerine getirmek zorundadir. Bu kapsamda

79

80

82
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reddedebilir.®® Bu durumda 6nem arz eden husus, eserin ayip sebe-
biyle teslim alinmamasi veya ayiph sekilde teslim alinmasi hallerinin
bedel 6deme borcuna etkisinin nasil olacagidir. Ne var ki, bu husus
ogretide tartismalidir.

Bir gortise gore, is sahibi bedel 6deme borcunu eseri teslim aldig:
anda degil, eserin ayipli olup olmadigini incelemek amaciyla gézden
gecirme stiresi dolduktan sonra 6demelidir. Eserin ay1pli olmas: halin-
de ayip giderilinceye kadar bedel borcunu ifa etmekten kagimnabilir.*
Diger gortise gore, bedel 6deme borcunun ifasinin talep edilebilmesi
icin is sahibinin gozden gecirme siiresinin dolmasini beklemek gerek-
mez, yapinn teslimi aninda acikca goriilen ve teslim almamay1 hakl
gosteren ayiplar olmadikca bedel 6deme borcu yapinin teslimi aninda
muaccel hale gelir.®> Is sahibinin teslimi reddetmesini hakli gosteren
ayiplarin s6z konusu olmasi halinde ise bedel 6deme borcu muaccel
hale gelmez.* S6z konusu ay1p, is sahibinin teslimi reddetmesini hakli
gosterecek derecede degilse is sahibi, ay1p tutar1 miktarmca bedelin
6denmesinden kacinilabilir¥” Bu durumda bedel 6deme borcunun
hangi anda muaccel olacagina iliskin farkliliklar s6z konusu olsa da
her iki goriis acisindan da ayiph yapiya iliskin bedel 8deme borcunun
muaccel hale gelmeyecegi konusunda ortak bir kabul s6z konusudur.
Yargitay da yapinin ayipli olmasi halinde bedel 6deme borcunun mu-
accel hale gelmeyecegini kabul etmektedir ve bir kararinda sunu belirt-
mistir: “Odemekte direnme ayibin giderilmesi konusundaki istegin hukuka
uygun yaptirim aracidir” ¥ Yargitay, baska bir kararinda, “Is sahibi ayipl

gerektiginde yiiklenicinin is sahibine yapilacak eserin somut olayda istenilen ka-
pasitedeki kazan ile amacina ulasilamayacagini hatirlatmasi yasadan dogan bor-
cudur (Miilga 818 sayili BK 357). Bu genel kurala gore somut olayda yeterli 1s1
vermeyecek kazan montaji yapan davali ytiklenici G... Ltd. Sti. imalattaki ayiptan
sorumlu olup, kullanilamayacak derecede ayipli olmasi nedeniyle imalat bedelini
iade etmekle ytiktimlidir.” (Y. 15. HD, E. 2015/1568, K. 2015/5662, T. 10.11.2015)
(https:/ /karararama.yargitay.gov.tr) (E.T: 10.02.2021).

K. Emre Gokyayla, “Tiirk Hukukunda Insaat Sozlesmelerinde Ek Is ve Sonuclart”,
Insaat Hukuku ve Uygulamasi, Ed: Emrehan Inal/Basak Baysal, 1. bas, Onikilev.
ha Yayincilik, [stanbul 2017, sa. 285-335, s. 318; Kaplan, s. 75; Gonen, Insaat Sozles-
mesinde Bedel, s. 240; Oz, s. 147; Ayan, s. 51; Kurt, s. 61; Kursad, s. 171; Pekmez, s.
273.

84 Cosgkun, s. 326.

85 Karatas, s. 273; Gonen, 1n§aat Sozlesmesinde Bedel, s. 244.

86 Karatas, s. 270; Gonen, Insaat Sozlesmesinde Bedel, s. 241; Pekmez, s. 274.

87 Karatas, s. 270.

88 v 4. HD, E. 12732, K.22, T. 14.01.1974: Karar icin bkz. Karatas, s. 270.

83
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eseri teslim almaya zorlanamaz, bu durumda is sahibinin bedel ddeme borcu
da muaccel olmaz. Is sahibi ayip giderilinceye kadar 6demeden kaginabilir.”
sonucuna varnmustir.®

Kanaatimizce, bu durumda kanun koyucunun amaci ve tarafla-
rin dengeli korunmasi gerektigi ilkeleri goz ontinde bulundurularak
degerlendirme yapilmalidir. Kural olarak is sahibinin bedel 6deme
borcu yapiin teslimi aninda muaccel olmaktadir. Bu durumda tes-
limin kabul edilip edilmedigi noktasinda ayrima gidilmelidir. Tesli-
min kabul edilemeyecegi derecede 6nemli ayibin s6z konusu olmasi
ve bu sebeple teslimin gerceklesmemis olmasi durumunda bedel 6de-
me borcu da muaccel hale gelmeyecektir. Ciinkt katildigimiz goriise
gore ytiklenicinin eseri insa etme ve tamamlama borcu hentiz yerine
getirilmemistir. Fakat teslimin gerceklesmis olmasi halinde artik bedel
ddeme borcu teslim ile muaccel hale gelmistir. TBK m. 475’te eserin ka-
bul edilemeyecek derecede ayipli olmasi hali esas alinarak is sahibine
bazi se¢imlik haklar tanitnmustir.” TBK m. 475’e gore; is sahibi kullani-
lamayacak, hakkaniyet geregi kabul edilemeyecek ¢lctide ayiph veya
sozlesme hiikiimlerine aykir1 olursa sozlesmeden donebilir, eseri ali-
koyarak ayip oraninda bedelde indirim isteyebilir ya da asir1 bir mas-
rafi gerektirmiyorsa masraflar1 yiikleniciye ait olacak sekilde eserin
ticretsiz onarilmasini isteyebilir. Bu madde kapsaminda eserin ayipl
olmas1 halinde is sahibinin, bedel 5deme borcu dogrudan sona ermez
is sahibi, kulland1g1 secimlik hakka gore 6demezlik def’ini ileri stirerek
bedel 6deme borcunun ifasindan kagmnabilir

Bedel 6deme borcunun durumu, kullanilan segimlik hakka gore
belirlenir. TBK m. 475’e gore; yap: is sahibinin kullanamayacag1 veya
hakkaniyet geregi kabule zorlanamayacag: olctide ayiph ya da sozles-
me hiikiimlerine ayni 6lctide aykir1 olursa is sahibi sozlesmeden don-
me hakkini kullanabilir. Bu hakkin kullanilmasi ile s6zlesme sona ermis
olur ve bedel 56deme borcu da ortadan kalkar. Issahibinin bedelde indi-
rim hakkini kullanmas: halinde, bedelin teslim anina iliskin bir degisik-
lik olmayacak bedel tutar1 degismis olacaktir. Yapinin onarimi hakkinin
kullanilmast halinde, bedel 6deme borcu muaccel olsa da 6demezlik

8 YHGK, E. 2017/503, K. 2017/1190, T. 14.06.2017, (www.lexpera.com.tr) (E.T:
10.02.2021).
Kostakoglu, s. 1238; Demir, s. 45; Sahiniz, s. 137; Eren, Miiteahhidin Borglari, s. 84.
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def’i geregi onarima denk gelecek tutarda bedeli ddeme borcunun ifa-
sindan kacinilabilir. Fakat bu son durumun her tiirlii ay1p i¢in gegerli
olacagini kabul etmek dogru degildir.” Se¢imlik hakki se¢gme yetkisinin
is sahibine ait olmas1 ve ayn1 zamanda bedel 6deme borcunun ytikiim-
liistintin de is sahibi olmas1 hususu is sahibine kanun koyucunun belir-
ledigi siurlar icerisinde secim yapma hakk: tanidigindan hakkaniyete
uygun bir sonucun ortaya ¢ikmasi ihtimalini giiclendirmektedir.

B. Eksik Is

Eksik is, ytiklenicinin teslim ettigi eserin kanun, durtstlik kura-
I1 veya sozlesme geregi icermesi gereken kisimlar1 icermemesidir.*
S6z konusu eksikligin onemli eksiklik®® kapsaminda olmasi halinde
is sahibinin yapiy1 kabul etme ytikimliliigt yoktur.”* Ciinku kural
olarak alacakli eksik ifay1 kabule zorlanamaz (TBK m. 84).” Insaat
sozlesmelerinde ytiklenicinin asil borcu, yapry1 tamamlayarak teslim
etmek oldugundan, teslimi teklif edilen yapimin 6nemli eksiklik iger-
mesi halinde yap1 tamamlanmamuis olacak ve ytiklenici edimini yerine
getirmemis olacaktir.” Bu durumda is sahibi yapiy1 teslim almay1 red-
dedebilir, teslimin reddedilmesi halinde bedel 6deme borcu muaccel
hale gelmez.”

o1 Krs. Pekmez, s. 279.

92 Selen Turhan Onay, Insaat Sozlesmelerinde Eksik Isin Mevcut Olmas: Halinde is-
sahibinin Sahip Oldugu Haklar, Yiiksek Lisans Tezi, Bahcesehir Universitesi SBE,
Istanbul 2020 s. 46-47; Panaynr, s. 76; Ozcan, s. 325; Yilmaz, s. 28; Kursad, s. 81;
Turhan Onay, s. 48.

Eksikligin 6nemli veya 6nemsiz eksiklik olarak nitelendirilmesine iliskin deger-
lendirme eksikligin niteligine, yapilan is agisindan dnemine ve is sahibi a¢isindan
tasidig1 6nem dikkate alinarak yapilir. Ayrintili bilgi icin bkz.: Turhan Onay;, s. 51.
Turhan Onay, s. 52.

Ruhi/Rubhi, s. 53; Kocaaga, Insaat Sozlesmesi, s. 215; Selici, s. 40. Kursad bu du-
rumda kismi fanin s6z konusu olmayacagini, ifanin hi¢ gergeklesmemis oldugunu
kabul etmektedir: Ayrintili bilgi igin bkz.: Kursad, s. 172.; Tekelioglu, s. 163; Bay-
rak, s. 53.

ilker Hasan Duman, insaat Hukukunda Yorum (insaat S6zlesmelerinin Yorumu),
1. basi, Seckin Yaymcilik, Ankara 2017, s. 158; Glimiis, s. 349; Aydemir, s. 288;
Ozcan, s. 326; Kirmizi, s. 635; Yilmaz, s. 28; Ates, s. 15; Turhan Onay, s. 47. Bu
durumda eksikligin agirlig1 6nem arz etmektedir: Kursad, s. 90.

0Oz, s. 92; Demir, s. 41; Duman, Arsa Pay1 Karsilig: Insaat Sézlesmeleri, s. 77; Du-
man, Insaat Davalarinda Ispat, s. 69. “Sozlesmenin diger tarafi olan yiiklenicinin
edimi ise, sozlesmede kararlastirilan kosullarda binay1 yapip arsa sahibine teslim
etmektir. Iste boyle bir s6zlesme imzalayan ytiklenici, insaat s6zlesmesinden do-
gan edimlerini yerine getirdiginde arsa sahibine kars: kisisel hak kazanir ve soz-

93

94

95

96

97
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Eksik isin s6z konusu olmasi halinde is sahibinin teslim almak-
tan kacinabileceginin istisnasi, is sahibinin eksik kalan kisim sebebiyle
teslim almaktan kaginmasinin hakkin koétiiye kullanilmas: kapsamin-
da degerlendirilmesidir.”® Is sahibi, boylesine durumda yapiy1 teslim
almaktan kacimnamaz. Is sahibinin bu durumda teslimden kacinmasi,
is sahibinin alacakli temerriidiine diismesine ve alacakli temerriidiine
iliskin hiiktimlere tabi olmasina sebep olur.”

Eksik isin s6z konusu olmasi halinde teslimin gerceklesmesi veya
gerceklesmemesi ile baglantili olarak is sahibinin bedel 6deme borcu-
nun ifa zamam da etkilenecektir. Ogretide kabul edilen goriise gore; is
sahibi yapiy1 teslim almis olsa da yapida eksikliklerin bulunmasi ha-
linde ytiklenicinin edimini yerine getirdigi kabul edilemeyeceginden
is sahibinin bedel 6deme borcu muaccel hale gelmeyecektir.' Ancak
bizce bu sonucun kosulsuz her halde kabul edilecegi séylenemez. Ca-
lismamizin ayipli ifa bashiginda yapilan aciklamalar 1s181nda, is sahibi-
nin eksiklik sebebiyle eseri teslim almaktan kacinma hakkinin olmasi
ve bu hakkini kullanmasi halinde bedel 6deme borcu muaccel olmaya-
cak ancak teslimin yapilmis olmasi halinde artik, eserin tamamlanan
kismina denk gelecek olctide bedel 6deme borcu muaccel olacagindan
ifadan kacginilamayacaktir.'™ Eksikligin 6nemsiz olmasi, teslimin red-
dedilmesinin diirtistlitk kuralina aykiriik yaratmasi: durumlarinda
teslim kabul edilmis olmasa da bedel 6deme borcunun muaccel hale
gelecegini kabul etmek gerekecektir.

C. Ekls

Ek is, sozlesmenin kurulmasi sirasinda kararlastirilmayan, yapinin
insasi siirecinde kararlastirilan veya zorunlu olarak yapilmasi gereken

lesme uyarimca kendisine birakilan bagimsiz boliimlerin tapusunun adina nak-
ledilmesini arsa sahibinden isteyebilir.” (Y. 14. HD, E. 1528/2016, K. 4782 /2016,
T.19.04.2016) (www.lexpera.com.tr) (ET: 03.01.2021).

B Ozcan, s. 326. .

%9 Ruhi/Rubhi, s. 53; Is sahibinin teslim almakla ytiktimlii olmadigini bu sebeple ala-
cakli temerriidiine diismeyecegini savunan bir goriis de bulunmaktadir. Detaylh
bilgi icin bkz.: Ozcan, s. 327.

100 Glimiis, s. 349; Aydemir, s. 288; Ozcan, s. 326; Kirmizy, s. 635; Yilmaz, s. 28; Ates,

s. 15; Turhan Onay, s. 47.

Bu halde eksik ifaya denk gelen bedelin 6denmesine iliskin 6demezlik def’i ileri

sturtilebilecegini kabul eden bir goriis de ileri suirtilmektedir. Ayrmtili bilgi icin

bkz.: Sahiniz, s. 95; Turhan Onay, s. 116.
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islerdir.'® Bir isin ek is olarak degerlendirilebilmesi icin isin, sozlesme-
de yapilmasi kararlastirilmamus, geregi gibi ifa kapsaminin disinda yer
alan bir is olmasi gerekmektedir.'®

Ek isin yapilmasi, eserin teslim zamani ile birlikte bedel 6deme
borcunun ifa zamanini da dogrudan etkilemektedir.'® Ek isin karsili-
g1 olan bedelin muacceliyeti sozlesmede diizenlenmis olabilecegi gibi,
sozlesmede hiikiim bulunmamasi halinde TBK m. 479 kapsaminda da
belirlenebilir.'® Kural olarak stzlesmede ek ise iliskin bedelin muac-
celiyeti konusunda 6zel hiikiim yoksa bu bedel alacag: asil ise iliskin
bedel alacaginin ifa zamanina tabi olur.'*

Ek isin yapilmasi ile yiiklenicinin teslim borcu ve is sahibinin bedel
ddeme borcunun ifa zamani degisiklik gosterebilecektir. Yiiklenicinin
teslim borcunu ifa etme zamani yukarida agiklandig tizere yapinin
olagan tamamlama zamanina bagli olarak belirlenmektedir. Yapinin
insas1 siirecinde ortaya ¢ikan bazi durumlar yapinin gereken teslim sii-
resinde tamamlanmasi imkanini ortadan kaldirabilmektedir.’” Ek isin
s0z konusu olmasi halinde de ifa edilecek isin kapsami genisledigin-
den, isin tamamlanma siiresi de uzamaktadir.'® Teslim siiresinin ne
kadar uzayacag; ek isin niteligine gore, makul siire olarak belirlenir.'®

Ek isin yapilmasi yiiklenicinin kendi fiillerinden kaynaklanmus
olursa bu durumda s6z konusu gecikmenin sonuglarindan ytiklenici
sorumlu tutulacaktir.® Aksi halde ek isin yapilmas: konusunda zorun-
lu bir durum s6z konusu olursa yiikleniciye herhangi bir sorumluluk
atfedilmeyecek, ek is sebebiyle teslim stiresi uzatilabilecektir.'! Teslim

102" Keksal Kocaaga, “ Arsa Pay1 Karsilig1 insaat Yapiminda Ortaya Cikan “Ilave Is” ve

“Ilave Bagimsiz Bslim” Sorunu”, Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi, 2009, S. 85, s. 87;

Giimus, s. 350; Gokyayla, s. 286; Kursad, s. 80; Duman, Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat

Sozlesmeleri, s. 59; Turhan Onay, s. 50.

Gokyayla, s. 289; Kocaaga, Ilave Is, s. 87.

Duman, Arsa Pay1 Karsilig Insaat Sozlesmeleri, s. 60; Gokyayla, s. 299.

Kocaaga, flave Is, s. 91; Gokyayla, s. 315.

Gokyayla, s. 316; Baz1 hallerde ek isin yapilmasi halinde vekaletsiz is gorme hii-

ktimlerinin uygulanmasi gerektigi kabul edilmektedir. Detayli bilgi icin bkz.: Ko-

caaga, Ilave Is, s. 92; Coskun, s. 336.

107 Gokyayla, s. 321.

108 Kursad, s. 166; Kurt, s. 187; Gokyayla, s. 322; Duman, Insaat Hukukunda Yorum,
s. 155.

109" Ruhi/Ruhi, s. 56; Gokyayla, s. 326.

110 Basaran, s. 1313; Kocaaga, Ilave Is, s. 95.

m Gokyayla, s. 322-323; Ruhi/Ruhi, s. 33; Aydemir, s. 245; Demir, s. 62; Kursad, s.

103
104
105
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siiresinin uzamasi ile, bedel 6deme borcunun ifa zamani da ertelenmis
olacak, yapinin ek islerle birlikte insa edilip tamamlanmasi ve tesliminin
teklif edilmesi aninda bedel 6deme borcu da muaccel hale gelecektir.

D. Sozlesmenin Feshi

Fesih, stirekli borg iliskisini, ileriye dontik sona erdiren, bozucu
yenilik doguran haktir."? Fesih ileriye etkili sonug¢ dogurdugundan fe-
sihten 6nce dogmus alacak ve borglara iliskin ifa yukiimliiltigi devam
etmektedir.'?

Insaat s6zlesmesinin feshi konusunda kanunda diizenlenmis 6zel
hiiktim yer almaktadir. TBK m. 484’e gore; “Is sahibi, eserin tamamlan-
masindan once yapilmis olan kisnun karsiligint ddemek ve yiiklenicinin biitiin
zararlarim gidermek kosuluyla sozlesmeyi feshedebilir”. Bu hiikiim dogrul-
tusunda is sahibinin herhangi sebep ileri siirmeksizin insaat s6zlesme-
sini feshetme yetkisine sahip oldugu kabul edilebilir.""* Fesih halinde
fesihten 6nce dogmus bulunan borcun varligini siirdiirdiigiinden in-
saat sozlesmesinin feshedilmesi halinde is sahibinin yapinin insa edi-
len kismina iliskin dogmus bulunan bedel 6deme borcunu ifa etme
yikumliligi de varhigimi stirdiiriir.'”® Bu durumda bu borcun ifa za-
manina iliskin bir degisiklik s6z konusu olup, insa edilen kisma iliskin
bedel 6deme borcu fesih ile muaccel hale gelir."'¢

SONUC

Insaat s6zlesmesi eser s6zlesmesinin tiirii kabul edilir. Oyle ki,
yiiklenicinin yap1 insa etmeyi, is sahibinin de bunun karsiliginda bedel
odemeyi tistlendigi sozlesmedir. Bu sozlesmenin en temel unsurlarin-
dan biri bedel 6demedir.

149; Tekelioglu, s. 165; Basaran, s. 1313; Duman, Arsa Pay1 Karsilig: Insaat Sozles-

meleri, s. 56; Duman, Insaat Hukukunda Yorum, s. 153; Hatemi/Gokyayla, s. 253.

Fikret Eren, “Insaat Sozlesmesinin Sona Ermesi”, Insaat Sozlesmeleri/Yonetici-

Isletmeci Miihendis ve Hukukgular Igin Ortak Seminer, 3. basim, Banka ve Ticaret

Hukuku Arastirma Enstitiisii, Ankara 2001, s. 93; Eren, Borclar Genel, s. 1289.

113 Kaplan, s. 224-225; Eren, Bor¢lar Genel, s. 1290; Ekmen, s. 124; Eren, Insaat Sozles-
mesinin Sona Ermesi, s. 93.

114 Kiligoglu, s. 490; Kaplan, s. 241; Eren, Insaat Sozlesmesinin Sona Ermesi, s. 91.

115 Kirmiz, s. 532; Pekmez, s. 277.

16 Gonen, Insaat Sézlesmesinde Bedel, s. 244; Coskun, s. 323; Eren, Insaat Sozlesme-
sinin Sona Ermesi, s. 94.
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Bedel vdeme borcu stzlesmenin taraflarindan olan ig sahibinin
borcu kapsamindadir. Is sahibi bu borcu zamaninda geregi gibi ifa
etmelidir. Bedel 6deme borcunun zaman taraflarca insaat s6zlesme-
si kapsaminda belirlenebilecektir. Taraflarin sozlesmede ifa zamanini
kararlastirmamis olmasi halinde bedel 6deme borcunun ifa zamanini
diizenleyen kanun hiikmii devreye girer.

Bedel 6deme borcunun ifa zamani TBK m. 479’da diizenlenmistir.
Buna gore is sahibinin bedel 6deme borcu, yiiklenicinin yapiy1 teslim
borcunu ifa ettigi anda muaccel olur.

Is sahibinin bedel 6deme borcunun kanunda belirlenen ifa zama-
nini belirleyen tek husus yapinin teslimi degildir. Bununla birlikte ya-
pimin ayipl teslim edilmesi, yapida eksik isin s6z konusu olmasi veya
yiiklenicinin yapinin insasi sirasinda bazi ek isler yapmis olmasi hal-
leri de ifa zamanini etkileyen hususlardandir. Son olarak ifa zamanini
etkileyen hususlardan biri de sozlesmenin fesih bildirimi ile sona er-
mesidir. Bu halde fesih beyani ile s6zlesme sona erer ve yapinin insa
edilen kismina iliskin bedel 5deme borcu muaccelliyet kesbeder.
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