TASARRUFUN iPTALI DAVASINA KONU OLAN
TASINMAZIN SATISINI iSTEME SURESI
(liK. 106, 110, 281/11)

Talih UYAR™

Bilindigi gibi; 6352 say1li Yasa ile degisik [IK'nun 106. maddesinin
birinci fikrasi uyarinca, “alacakli, haczedilen mal tasinmaz ise hacizden iti-
baren bir yil iginde satilmasini isteyebilir”.

Yine 6352 sayili Yasa ile degisik 1IK'nun 110. maddesinin birin-
ci fikras1 uyarinca “ bir maln satilmas: kanuni miiddet icinde istenmez-
SC.iiiiiie i o mal tizerindeki haciz kalkar”.

Satis talebinde bulunan alacaklinin, IIKnun 59. maddesine gore
“icra miidiirii tarafindan hesaplanacak masraflarin avans olarak dosyaya yati-
rilmasi” gerekir. Satis avansi yatirilmaksizin yapilan satis talebi sonug
dogurmaz (gegerli olmaz) . ' 2

Tasinmazin (ya da tasinirin) satisinin, siiresinde istenmis olup ol-
madig1 (dolayisiyla; satisi istenen tasinmazin tizerindeki haczin diis-
miis olup olmadigy) -icra dairesince ve icra mahkemesince- resen aras-
tirlir?

Satis isteme siiresinin ge¢mis olmasina ragmen icra miidiirtinin
satis talebini kabul edip -tizerindeki haczi kalkmis(diismdiis) olan- ta-

sinmazi satmasi, ihalenin feshine neden olur.* 5 ¢
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Yiiksek mahkeme, bu hususu;

“Satis talebinin, IK. 106 ve IIK. 110. maddelerde ngoriilen stireler
icinde olup olmadigini icra miidiiriince re’sen gozetmesi gerekece-
i, satis talebinin, bu stirelerden sonra olmasi halinde, bu istemin
reddedilmesi gerekecegi, satis isteme siirelerinin gegmesine rag-
men icra miidiiriiniin satis talebini kabul etmesinin, bu hususun
kamu dtiizenine iliskin bulunmasi nedeniyle stiresiz sikayete tabi
olacag1 ve bu durumda haciz kalkmis olacagindan yapilan ihale-
nin de feshi gerekecegi””

“Haciz tarihi itibariyle ytrtrlikte olan -6352 s. Kanunla yapilan
degisiklik oce- [IK. mad. 106 geregince, tasinirlarin hacizden itiba-
ren bir yil, tasinmazlarin ise iki yil iginde satilmasini isteyebilece-
&i; satisa hazirlik islemleri tamamlanmadan alicinin satis avansi
yatirmak istenmesinde hukuki yararin olmadigi, mahkemece, iki
yillik stirenin dolmus olmasi sebebiyle I{K. mad. 110 geregince,
anilan tasinmaz tizerindeki haczin kalktig1 hususu dikkate ali-
narak, gecerli bir haciz olmaksizin yapilan ihalenin feshine karar
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verilmesi gerekecegi

“Satis talebinin, 1IK. 106 ve 110. maddelerde 6ngoriilen siireler igin-
de olup olmadigini icra miidiirtince re’sen gozetmesi gerekecegi-
ni, satis talebinin, bu siirelerden sonra olmasi halinde, bu istemin
reddedilmesi gerekecegi, satis isteme siirelerinin ge¢mesine rag-
men, icra miidiiriiniin satis talebini kabul etmesinin, bu hususun
kamu diizenine iliskin bulunmasi nedeniyle stiresiz sikayete tabi
olacag1 ve bu durumda haciz kalkmis olacagindan yapilan ihale-
nin de feshi gerekecegi”

“Satis talebinin, IIK. mad.106 ve 110'da ongoriilen stireler icinde
olup olmadigini icra miiduriiniin re’sen gozetmesi gerektigi, sa-
tis isteme stirelerinin ge¢mesine ragmen, icra miidiirtiniin satis
talebini kabul etmesinin, siiresiz sikdyete tabi oldugu, satis is-
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teme siiresinin ge¢mesinden dolay1 haczin kalkmasina ragmen
satisin yapilmasi halinde ihalenin feshi gerekecegi; satis isteme
siiresi satig talebi ile durduktan sonra ihalenin feshedilmesi ha-
linde ({IK. mad. 106 ve 110'daki) siirenin kaldig1 yerden islemeye
devam edecegi, herhangi bir nedenle siirenin durmas1 halinde
ise stirenin kalan yerden hesaplanacagi, bir diger ifade ile stire-
nin hesabinda zamanasiminin kesilmesine benzer bir uygulama
yapilmayip durmaya iliskin yontem izlenmesi gerekecegi, yani
iki yillik stirenin yeni bastan degil kaldig1 yerden hesaplanmasi

gerekecegi”!

“Icra mudiriiniin, satis talebinin, [fK'nun 106. maddesinde 6n-
gortilen siireler icinde olup olmadigini re’sen gozetmesinin, satis
talebi, bu stirelerden sonra ise, talebi reddetmesinin gerekecegi,
satis isteme siirelerinin gegmesine ragmen, icra miidiirtiiniin sa-
t1s talebini kabul etmesinin, bu hususun kamu diizeninden olusu
nedeniyle stiresiz sikayete tabi olacagy, satis isteme stiresinin gec-
mesi nedeniyle haczin kalkmis olmasina ragmen yapilan ihalenin
feshinin gerekecegi”"!

“Satis talebinin (6352 s. Kanun mad. 21 ve 22 ile degisik) IIK.
mad. 106 ve 110'da ongoriilen siireler icinde olup olmadiginin
icra muduri re’sen gozetmesi gerekecegi, satis isteme stirelerinin
gecmesine ragmen, icra miidiirtintin satis talebini kabul etmesi
halinde, bu hususun kamu diizeninden olusu nedeniyle siiresiz
sikayete tabi olacag1 ve satis isteme siiresinin ge¢cmesi nedeniyle
haczin kalkmis olmasina ragmen yapilan ihalenin de feshedilme-
si gerekecegi- Haciz tarihi itibari ile yiirtirliikte bulunan IfKsnun
degisiklik oncesi 106. maddesine gore menkullerde satis isteme
stresinin 1 y1l oldugu, mahkemece, haciz tarihi ile birlikte, usu-
ltine uygun satis talebi ve satis isteme stiireleri dikkate alinarak
ihale tarihinde mahcuzlar tizerindeki haczin dustip diismedigi
tespit edildikten sonra olusacak sonuca gore karar verilmesi ve
sayet mahcuzlar tizerindeki hacizler [TK. mad. 110. geregi kalkmis
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ise gecerli bir haciz olmaksizin yapilan ihalenin feshine karar ve-
rilmesi, sayet hacizler devam ediyor ise bu hususun fesih sebebi
yapilmamasi gerekecegi- [kinci artirma usuliince yapilsa dahi bi-
rinci artirmanin usulstizliigiiniin dogal olarak ihalenin ttimtiyle
gecersizligi sonucunu doguracagl- Thale bedelinin muhammen
bedel ile birlikte satis masraflarini karsilayamadig: tespit edilmis
ve bu husus davaci tarafindan ileri stirtilmedigi gerekgesi ile fesih
sebebi yapilmamus ise de [IK. mad. 129'un amir hitkmiiniin re’sen
gozetilmesi ve bu hususun tek basina ihalenin feshi sebebi olarak

kabul edilmesi gerekecegi”*?

“Satig talebinin, IK. 106 ve IIK. 110. maddelerde ngoriilen stireler
icinde olup olmadigini icra miidiiriince re’sen gozetmesi gerekece-
i, satis talebinin, bu stirelerden sonra olmasi halinde, bu istemin
reddedilmesi gerekecegi, satis isteme siirelerinin ge¢mesine rag-
men icra miidiiriiniin satis talebini kabul etmesinin, bu hususun
kamu dtiizenine iliskin bulunmasi nedeniyle stiresiz sikayete tabi
olacag1 ve bu durumda haciz kalkmis olacagindan yapilan ihale-
nin de feshi gerekecegi”*

“IIK.nun 110.maddesi geregince anilan menkul {izerindeki haczin
kalktig1 gozetilerek, gecerli bir haciz olmaksizin yapilan ihalenin

feshine karar verilmesi gerekecegi”*

“IIK. mad. 110 geregince; stiresinde satis istenmemis olmast nede-
niyle haciz diistiikten sonra yapilmis olan ihalenin feshine karar
verilmesi gerekecegi”"

s e klind e agk-secik belirtmistir.

Acilan tasarrufun iptali davalarinda, [IK m. 281/1T'deki “Hakim, iptale

tabi tasarruflarin konusu olan mallar hakkinda, alacaklinin talebi iizerine
ihtiyati haciz karari verebilir..................... “seklindekihukim
uyarinca verilen ihtiyati haciz karar, mahkemece ‘davanin kabuli-
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ne, tasarrufun iptaline.” karar verilmesi ile kendiliginden kesin
hacze doniisiir.’® Yitksek mahkeme, bu hususu;

i “IIK/nun 281/11 maddesi uyarinca uygulanan ihtiyati haczin, ta-
sarrufun iptali davasinin kabulii ile kesin hacze dontisecegi ve da-
vaci alacaklinin verilen ilami icra dosyasina ibraz ederek cebri icra
islemine devam edebilecegi””

i “Tapuya serh edilen ihtiyati haciz kararimin davanin karara bag-
landig1 giin kesinlesmis olacagi”'®

i “IIKnun 281/II maddesi uyarinca -agilmis olan tasarrufun iptali
davalarinda- uygulanan ihtiyati haczin, tasarrufun iptali dava-
sinin kabulii ile kendiliginden kesin hacze dontisecegi, ayrica bu
dava sirasinda konulmus olan ihtiyati haczin, K. 257 vd. madde-
lerinde diizenlenmis olan ihtiyati hacizden farkli oldugu, bu ne-
denle tasarrufun iptali davasin1 kazanan davaci-alacaklinin, ihti-
yati haczin dayanagi olan ilami, 1 aylik stire i¢inde icra dairesine
ibraz ederek takipte bulunmak zorunda bulunmadig1””

i “Tasarrufun iptali davasi ile birlikte ihtiyati haciz kararinin alina-
rak uygulanmis olmas: halinde, davanin kabultine karar verildi-
ginde, ihtiyati haczin kesin hacze dontismtis olacag1”*

seklind eifade etmistir.

mahkemenin “davanin kabuliine, tasarrufun iptaline.........." karar
verdigi tarihte, daha once tapuya konulan ihtiyati haciz, kendiliginden
kesin hacze doniismiis oldugundan, davaci-alacaklinin -ayrica mahke-
menin kararinin kesinlesmesini beklemeden- bu tarihten itibaren bir
yil icinde (IIK m. 106/T; 110/1, c:1) satis avansim da yatirarak satis tale-
binde bulunmasi gerekir. Aksi takdirde, bir yil gecince konulan haciz

diiser. 2
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Ayrica belirtelim ki; ihtiyati haciz safhasinda (1IK. m.268/1), ihti-
yati haciz sahibi satis isteyemeyip, ancak kesin haciz sahibi satis isteme
hakkina sahip oldugundan, bu asamada sat1s isteme stireleri islemez.?
Bu nedenle, tasarrufun iptali davasi agilirken (veya dava devam eder-
ken) konulmus olan ihtiyati haciz, ancak “davanin kabuliine ve tasarrufun
iptaline” karar verildigi tarihte kesin hacze dontismiis oldugundan, bir
yillik satis isteme stiresi bu tarihten itibaren islemeye baslar.
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