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Ozet: Calismamizda Tiirk Aile Hukukuna yeni giren énemli bir
kavram olan aile konutunun Tiirk Medeni Kanunu’ndaki diizenleme-
leri incelenmistir.

Ozellikle aile konutu kavrami; unsurlan, ézellikleri, evlilik birligi
devam ederken ve sonrasinda aile konutunu koruma nedenleri, aile
konutu korumasinin hukukumuzda baslama ve sona erme siiresi ve
aile konutunun esler ve ¢ocuklar icin 6nemi belirtilmistir. Aile konu-
tuyla ilgili eslerin hukuki islemleri yapma sartlari ve bu iglemlerin hu-
kuki sonuclari, aile konutunun mal rejimlerine gore eslerden birine
tahsis edilmesinin sartlari ve hukuki sonuglari ve aile konutunun mi-
ras paylasiminda sag kalan ese tahsisinin sartlari ve hukuki sonuglari
vurgulanmistir. Yabanci hukuk sistemlerinde daha uzun bir gegmise
sahip olan aile konutu kurumunun Tirk Hukukuna kazandirilmasinin
etkileri incelenmistir.

Anahtar kelimeler: Aile, Aile konutu, Tirk Medeni Kanunu, Ev-
lilik Birligi, Hukuki islem, Mal Rejimi

Abstract: In our study, the regulations in the Turkish civil law
about family home which has recently taken place in the Turkish fa-
mily law as an important new concept are examined. Especially con-
cept, components, features of family home, reasons to protect the
family home during the conjugal union and after, beginning and en-
ding notice for protection of family home in our law and the impor-
tance of family home for the spouses and the children are defined.
The terms and legal consequences of starting legal proceedings of
the spouses about the family home, the terms and legal consequen-
ces of allocation of the family home to one of the spouses according
to the property regime, the terms and consequences of the alloca-
tion of family home to the surviving spouse in the circumstances
of sharing heritage are highlighted. The effects of the institution of
family home in Turkish law which has a longer history in foreign legal
systems are examined.
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Giris

Aile, toplumun dogal ve temel bir unsuru olup insanligin baslan-
gicindan beri var olmus ve toplumlarin devaminda sosyal, ekonomik
ve siyasal bakimlardan 6nemli role sahiptir. Aile, evrensel bir kurum
olarak Uluslararas: Belgelerde ve Anayasalarda korunmaktadir. Aile,
1982 Anayasast m.41 hiikmiinde, ailenin Tiirk toplumunun temeli ol-
dugu ve esler arasinda esitlige dayandigi, devletin ailenin huzur ve
refahi ile 6zellikle ¢cocuklarin ve ailenin korunmasi ve aile planlamasi-
nin 6gretimi ile uygulanmasini saglamak icin gerekli tedbirleri alacag:
diizenlenmistir.

Yeni Tuirk Medeni Kanununun en énemli yeniliklerinden sayilan
aile konutu ile ilgili ailede 6zel bir koruma getirilmistir. Aile konutu
ve ev esyasl ile ilgili m.194, m.197, m.240, m.259, m.276, m.652, m.591
hiiktimlerinde 6zel diizenlemeler yapilmistir. Bu diizenlemelerin ya-
pilmasinin sebebi, aile yasaminda ailenin ve ev esyasimin maddi ve
manevi bakimdan ailenin bireyleri igin tasidig1 6nemdir.

Evlilik yasaminda en 6nemli sorunlardan biri barinma sorunudur.
Eski MK/da eslerin konutu birlikte se¢me hakki yoktu, bu hak kocaya
aitti (MK.m.152/1I), yeni TMK. ile konutu se¢me hakki eslere birlikte
taninmustir (TMK.m.186/1I). Aile konutuyla ilgili hukuki islemlerde
sadece konutta hak sahibi olan esin karar vermesi haksizlik yarataca-
gindan, kanun koyucu eslerin konuttan yararlanma ve kullanma hak-
larini etkileyen islemlerde birlikte karar vermeleri gerektigini kabul
etmistir. Aile konutunu bir esin tek basina elden ¢ikarmasi durumun-
da diger es biiytik zararlar gorebilmektedir. Bu nedenle aile konutu ile
ilgili islemlerde beraber hareket etme zorunlulugu getirilmistir.

Aile konutuna iliskin koruma kapsaminda yeni Turk Medeni
Kanunu'nda yer alan hiikiimler disinda 6284 say1l1 Ailenin Korunmasi ve
Kadina Karsi Siddetin Onlenmesine Dair Kanun'da da dolayli koruyucu
diizenlemelere yer verilmistir.! 6284 sayil1 Kanun kapsaminda konuttan
kasit, sadece aile konutu niteligine sahip olan konut degildir, ailenin be-
lirli amaglarla ortak kullandig: her tiirlii konut kapsama girmektedir ve

L Ebru Ceylan, Tiirk Hukukunda Aile ici Siddet ve Kadina Kars: Siddetin Onlenme-
siyle Ilgili Yeni Duizenlemeler, Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi Kasim-Aralik Sayisi,
Yil: 2013, S.103, s.20 vd.
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aile kavramu eglerden cocuklardan veya ayni cat1 altinda yasayan diger
aile bireylerini kapsayacak sekilde genis yorumlanmuistir.?

6284 say1l1 Kanun ile siddetle miicadelede ve siddetin 6nlemesinde
onemli adimlar atilmistir. Siddete ugrayan ve siddete ugrama tehlikesi
bulunan kisilerin kapsami genisletilmistir. Kanun'un uygulamasinda
Anayasa, uluslararasi sozlesmeler ve 6zellikle Istanbul Sozlesmesinin
esas alinacak olmasi, siddet magduruna temel insan haklarina ve ka-
din erkek esitligine duyarli, sosyal devlet ilkesine uygun adil, etkili ve
siiratli destek ve hizmet verilmesi, siddet 6nleme ve izleme merkezle-
rinin kurulacak olmasi ile siddetle miicadeleyi kurumsal hale getirme-
si, siddet, aile ici siddet ve ev ici siddetin ayrintili taniminin yapilmis
olmasi, siddete kars: atilan 6nemli adimlardir.?

I. Aile Konutu Kavrami

Aile konutu kavramui, 4721 sayil1 yeni Tiirk Medeni Kanun (TMK)
ile hukukumuza giren bir kavramdir. Eski Medeni Kanun (MK.)da bu
kavrama yer verilmemisti. Bu kavrama evliligin genel hiikiimleri, mal
rejimleri, mirasin paylasimini diizenleyen hiikiimler arasinda yer ve-
rilmis olsa da tanimi yapilmamistir. TMK. nun kaynag: olan Isvicre
Medeni Kanunu'nda aile konutunun tanimi yapilmamaistir.

Aile konutuyla ilgili nemli hiikiim olan TMK. m.194 hukmiintin
gerekcesinde eslerin ve varsa ¢ocuklarin yasam faaliyetlerini gercek-
lestirdigi, yasantisini buna gore yon verdigi, ac1 ve tatl giinleri icinde
yasadig1 anilarla dolu bir alandir. Doktrinde aile konutunun ¢ok gesitli
tanimlar1 yapilmaistir. Doktrinde “resmen evli olan kar1 kocanin yasa-
diklar1 konut” oldugu,* “eslerin beraberce se¢mis olduklar: ve varsa
cocuklari ile birlikte eylemli olarak icinde yasadiklari ortak konut”
oldugu,” “Ttirk toplumu ve aile yapisinda 6zel bir 6nem tasiyan kadin
esin ¢cocuklari ile birlikte sig1ind1g1, biitiin yasam faaliyetlerini gercek-

2 Ceylan, Aile ici Siddet, 5.23 vd. ,

3 Ceylan, Aile I¢i Siddet, s.51; Ebru Ceylan, Ttirk Hukukunda Kadin Haklar, Istan-
bul Aydin Universitesi ve Kiiciikcekmece Belediyesi Kent Konseyi Bilgilendirme
Yayinlari Serisi, (Editorler: Yrd. Dog. Dr. Ebru Ceylan, Semra Aydin Avsar), Istan-
bul 2011, s.31.

Ahmet Kilicoglu, Medeni Kanun'umuzun Aile-Miras-Esya Hukukuna Getirdigi
Yenilikler, Ankara 2003, s.47.

5 Turgut Akintiirk/Derya Ates, Aile Hukuku, 18. Bask, Istanbul 2016, s.121.
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lestirdigi, ac1 ve tatl gtinlerini icinde yasadig1, sahip olmak i¢in eslerin
uzun yillar boyunca galisip cabaladiklar: ailenin yasam merkezi say1-
lan bir yer” oldugu,®, “evlilik birliginin devami sirasinda ortak oturma
ihtiyacinin giderilmesine yonelik secilen, siirekli nitelikte ve eslerin
yasamlarinin merkezi sayilan tasinir ve tasinmaz yerler” oldugu,” “es-
lerin disaridan bakildiginda tictincii kisilerce anlasilabilecek bicimde
sosyal yasamlarinin merkezi olarak sectikleri, stireklilik arz edecek se-
kilde birlikte oturduklar: ve yasam iliskilerini diizenledikleri miista-
kil ev veya apartman dairesi” oldugu,® “eslerin yasamsal iliskilerinin,
islerinin ve hayatlarinin odak noktasi olarak sectikleri, varsa ¢cocukla-
riyla birlikte yasadiklar: ortak konut” oldugu,’ “eslerin ortak iradesiyle
ailenin barinmasina stirekli bicimde 6zgtiilenen yasam alan1” oldugu,"
“stirekli olarak barinmak {izere kullanilan ve aile yasaminin yogun-
lastig1 oturma yeri” oldugu," “resmen evli olan kar1 kocanin birlikte
yasamlarinin merkezi haline getirdikleri, bu olgunun disaridan bakil-
diginda da tigtincii kisiler tarafindan rahatlikla anlasilabildigi ve kaybi
halinde barinma hakkinin zarar gorecegi ortak konut” oldugu'? sek-
linde aile konutunun gesitli tanimlar1 yapilmistir.

II. Aile Konutunun Unsurlar1

Yeni TMK.nun aile konutuyla ilgili hiikiimlerinin uygulanabilme-
si i¢in aile konutunun unsurlarinin belirlenmesi gereklidir. Aile ko-
nutundan s6z edebilmek i¢in oncelikle bir evlilik birliginin kurulmus
olmasi ve bu ailenin birlikte yasadig1 konutun bulunmas: gereklidir."

Siikran Sipka, Tiirk Medeni Kanununda Aile Konutu Ile {lgili Islemlerde Diger
Esin Rizasi, Istanbul 2002, s.83.

7 Mustafa Dural/Tufan Ogiiz/M. Alper Gumiis, Ttirk Ozel Hukuku Cilt III, Aile
Hukuku, Gézden Gecirilmis 11. Bas1 Istanbul 2016, s.165.

Nami Barlas, Yeni Tiirk Medeni Kanunu Hiikiimleri Cercevesinde Esler Arasi Hu-
kuki Islem C)zgﬁrlﬁgﬁ ve Sinurlari, Prof. Dr. Necip Kocayusufpasaoglu i¢in Arma-
gan, Ankara 2004, s.122.

Serkan Ayan, Evlilik Birliginin Korunmasi, Ankara 2004, s.61 vd.

Cem Baygin, 4721 sayili Medeni Kanun'un EVlenme, Bosanma ve Evliligin Genel
Hiikiimleri Konusunda Getirdigi Degisiklikler, Unal Tekinalp’e Armagan, C. II
Istanbul 2003, 5.455.

Omer Ugur Gengcan, Aile Konutu Kavrami, Serhi ve Uzerindeki Haklar, Istanbul
Barosu Dergisi Aile Hukuku Ozel Sayisi, 2007, 5.19.

Sebnem Nebioglu Oner, Aile Konutunun Sag Kalan Ese Ozgiilenmesi, Ankara
2014, s.11.

13 Gengcan, s.23 vd.; Nebioglu Oner, s.11 vd.

10

11

12
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Yeni TMK. m.185/1 hiikmiine gore evlenmeyle esler arasinda evli-
lik birligi kurulmus olur. Taraflar evlenme isleminin yapilmasiyla “es”
sifatin1 kazanirlar. Yasal evlilik iliskisine dayanmayan evlilik benze-
ri serbest iliskiler veya diger yasam beraberliklerinde resmen evlilik
birligi bulunmadigindan, bu iliskilerin aile konutu korumasindan ya-
rarlanmalari miimkiin olmaz. Ulkemizde ¢ok goriilen imam nikahi
seklindeki birliktelikler icin de aile konutu korumasi s6z konusu ol-
mamaktadir Evli olmayan kisinin bagskalariyla paylastig1 veya evli
kisinin esi disindaki biriyle paylastig1 konut aile konutu sayilmamak-
tadir.”

Bir oturma yerinin “aile konutu” olarak kabul edilmesi icin aile
yasaminin yogunlastig1 bir konut olmasi bu konutun oturmaya uygun
olmasi, bu konutun gecerli bir ayni veya sahsi hakka dayanmasi, kural
olarak tek konut olmas: ve fiilen kullaniliyor olmasi gereklidir."* Dokt-
rinde “konut”, “dis ortamdan az veya ¢ok ayrilmis, insanlarin olumsuz
hava kosullar ve cesitli tehlikelerden korundugu dinlenmek, uyumak
gibi cesitli yasamsal faaliyetleri ile birlikte 6zel hayatini stirdiirdigii
ve kendisine ait mahremiyeti barindiran, bu sekliyle kisilere ¢zel ol-
mast dolayisiyla hukuki olarak da korunan az veya ¢ok kapal1 ve gii-
venlikli alanlar” seklinde tanimlanmistir.”

Aile konutunun tasinir veya tasinmaz olmasinin bir énemi yok-
tur.® Aile konutunun gegerli bir ayni veya sahsi hakka dayanmas: ge-
reklidir.”

Aile konutu kural olarak tek bir konuttur, ¢tinkii hayatin olagan
akisina gore normal olan her ailenin tek bir yasam merkezinin olmasi-
dir.? Karavan, yat, yazlik ev, yayla evi, devre miilk, dag evi, gol evi, bag
evi, otel odasi, gemi odas1 “aile konutu” sayilmamaktadir, ctinkii bu
konutlar ailenin stirekli kullanimina 6zgiilenmediginden aile yasami-
nin yogunlasmadig1 mekanlar olup sadece yilin belirli donemlerinde

14 Nebioglu Oner, s.19.

15 Sipka, s.78.

16 Gengcan, s.26.

17 Sipka, s.72.

18 Gengcan, s.27.

19 Gengcan, s.27. ]

20 Ebru Ceylan, Tirk ve Isvicre Hukukunda Bosanmanin Hukuki Sonuglari, Dok-
tora Tezi, Galatasaray Upiversitesi Yayinlari, Istanbul 2006, s.140; Barlas, s.122;
Gengcan, 5.29; Nebioglu Oner, s.22.
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tatil, eglence, dinlenme gibi sebepler icin kullanilan yerlerdir.?* Ancak
bu kuralin istisnalar1 da vardir. Eslerin mesleki faaliyetleri, cocuklarin
egitimi veya saglik durumu gibi nedenlerle aile yasaminin yilin belirli
donemlerinde farkli konutlarda gecirilmesi de miimkiindiir. Bu gibi
durumlarda aile konutunun diger sartlar: var ise iki farkli konut s6z
konusu olabilir.?

Aile konutunun benzer konutlardan farklar: vardir. Ortak konut
ile aile konutunun doktrinde ayni anlamda olup olmadig1 konusu
tartismalidir. Bir goriise gore” bu iki kavram ayni anlamdadir, diger
goriise gore farkli kavramlardir, bu iki konut her zaman ayni anlam-
da kullanilmamaktadir.? TMK.m.186 hitkmiinde gecen “ortak konut”
eslerin birlikte sectikleri oturacaklar: konutu ifade etmektedir. Eslerin
maddi olanaklar1 dogrultusunda birden fazla konut edinmesi miim-
kiindiir, aile konutunun istisnalar1 sakli kalmak kaydiyla tekligi kabul
edildiginden diger konutlarin aile konutundan farki bunlarin ikincil
nitelikte olmalar1 ve gecici olmalaridir.>

Aile konutu ile yerlesim yeri ay1 anlamda olup olmadig: belirlen-
melidir. Yerlesim yeri yeni TMK. anlaminda, bir kisinin stirekli kalma
amaciyla oturdugu is ve aile iliskilerinin merkezi olarak sectigi yerdir.
Bu acidan yerlesim yeri kavramy, aile konutu kavramina yakin bir kav-
ramdir, ancak her somut olayda ortiismeyebilir.?

Aile konutu olarak ¢zgiilenen bir konutun bir béliimiiniin isyeri
olarak kullanilmasi durumunda doktrinde baskin goriise” gore, es ve
cocuklarin aile konutundan yararlanma ve barinma ihtiyaclar1 daha
tistiin tutularak konutun aile konutu olma 6zelligi daha 6ncelikli bu-
lunmaktadhr.

Saglik, egitim ve mesleki vb. sebepler nedeniyle eslerden birinin
aile konutunda uzun stire oturamaz olmasi veya ¢ocuklarin eslerden

2 Gengcan, s.29; Kilicoglu, Yenilikler, s.47; Ahmet Kilicoglu, Tirk Medeni

Kanunu’'nda Diger Esin Rizas1 Bagli Hukuki Islemler ve Yasal Alim Hakki, Anka-
ra 2002, s.9; Barlas, 5.336; Ceylan, Tez, s.140.

2 Sipka, .83 vd.

% Ayan, s.51.

24 Sipka, s.80; Ceylan, Tez, 5.139; Gengcan, s.19 vd, Nebioglu Oner, s.29.

25 Nebioglu Oner, s.30.

26 Nebioglu Oner, s.32.

27 Ceylan, Tez, 5.140; S1pka, 5.87; Dogan, s.286.
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ayr1 yasamalar1 o konutun aile konutu 6zelligini kaybetmesine neden
olmaz.*

III. Aile Konutunun Koruma Nedenleri

Yeni TMK. aile konutu ve ev esyasiyla ilgili koruma getirmesinin
en onemli sebebi aile yasaminda tasidiklar:1 énemdir. Barinma ihtiyaci
ailenin en temel ihtiyaglarindan biridir. Aile konutunun ve ev esyalari-
nin secimi, degistirilmesi, elden ¢ikarilmasi aile bireylerini ekonomik
bakimdan etkilemektedir. Esler, aile konutunu satin alirken maddi ve
manevi bakimlardan sorunlar yasamaktadir.?? Eslerin biiyiik emek, si-
kint1 sonucunda aile konutu ve ev esyasinin gelisigtizel sekilde el de-
gistirmemesi icin 6nemli korumalar getirilmistir. Eslerin, evlilik 6nce-
sinde birlikte konutu ve ev esyas1 i¢cin 6zen gostererek se¢im yapmalari,
aile yasaminda ne kadar oénemli oldugunu gostermektedir. Bu kadar
onemli malvarliklarinin egler arasinda ortak yasamin sona ermesi ha-
linde kimin kullaniminda kalacaginin belirlenmesi gerekmektedir.*

Aile konutu eger eslerden birinin miilkiyetinde bulunuyorsa,
bagkasina devredilmesi durumunda sadece konutun maliki esin bu
konuda tek basina karar vermesi durumunda diger esin olumsuz et-
kilenmesi miimkiindiir. Bu nedenle aile konutu gerek evlilik devam
ederken gerekse evlilik 6liimle son buldugunda 6nem arz etmektedir.*!

Aile konutu ailenin sosyal ve ekonomik yasaminda énemlidir, bu
nedenle eglerin ve ¢ocuklarin mutlulugu icin gitivence olarak goriil-
mektedir.?

IV. Aile Konutu Korumasinin Baglamasi ve Sona Ermesi

Evlilik birligi icinde eslerin ortak iradeleriyle konutun, “aile ko-
nutu” olarak tahsis edilmesiyle esler arasindaki mal rejiminin tiirti ne
olursa olsun koruma baslamaktadir, bu koruma konutun aile konutu
niteligi ortadan kalkana kadar devam etmektedir.®

28

Gengcan, s.30.
29

Ahmet Kilicoglu, Aile Konutu ve Konut Esyasi ile Saglanan Koruma, Prof. Dr.
Bilge Oztan’a Armagan, s.527.

30 Kilicoglu, Aile Konutu, 5.528.

31 Kilicoglu, Aile Konutu, s.528.

32 Nebioglu Oner, s.51.

33 Nebioglu Oner, 5.36.
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Ttirk Hukukunda aile konutunun korunmas: kural olarak evlilik
devam ettigi stireyle sinirlidir. Bu nedenle TMK.m.194 hiikmti, bosan-
ma davasi sirasinda da uygulanir.’* TMK. m.194 hiikmii kapsaminda
aile konutunun korunmasi evlilik birliginin sona ermesine kadar de-
vam etmektedir. Ancak evlenme bittikten sonra gerek mal rejiminin
tasfiyesi, gerekse mirasin paylasilmasinda sag kalan esin eski yasan-
tisin1 devam ettirmesi icin sag kalan ese aile konutu tizerinde hak ta-
ninmustir.® Evliligin oliimle sona ermesi durumunda sag kalan esin
aile konutu tizerindeki talep haklar1 TMK.m.240’'da edinilmis mallara
katilma rejiminde, TMK. m. 255de paylasmali mal ayrilig1 rejiminde,
TMK. 279’da mal ortaklig1 rejiminde ve TMK. m. 652'de mirasin payla-
siminda getirilerek sag kalan esin aile konutu bakimindan korunmast
saglanarak esler arasindaki yardimlasma ve dayanisma ytiktimlulugt
yerine getirilmistir.** Mal ayrilig1 rejiminde eslerin ekonomik menfa-
atleri birbirinden tamamen ayr1 tutuldugundan her esin mali durumu
tizerindeki bagimsizlig1 devam ettiginden aile konutunun sag kalan
ese tahsisiyle ilgili bir diizenlemeye yer verilmemistir.

Isvicre Hukukunda, Isvicre Medeni Kanunu m.121 hiikmiinde
eslerin kirac1 sifatiyla oturduklar: veya eslerden birinin miulkiyetin-
de bulunan bir aile konutunda bosanma halinde hangi esin oturmaya
devam edecegi konusu bosanmanin hiikiim ve sonuglari arasinda du-
zenlenmistir.” IMK. m.121 hiikmiinde, evliligin bosanma veya iptalle
sona ermesi sonrasinda aile konutunun korunmaktadir. Bu hiikiimde
konut tizerinde miilkiyet hakki sahibi veya kira s6zlesmesinin tarafi
olmayan es ve 6zellikle cocuklarin korunmasi i¢in eslerden birinin aile
konutuna ihtiyact olmasi durumunda mahkeme, kira s6zlesmesinden
dogan hak ve ytiktimliiliiklerin diger taraf icin hakkaniyet geregi ka-
bul edilebilir olmasi durumunda ihtiyaci olan ese devrini, bu tarihe
kadar kirac1 olan esin kira bedellerinde iki yildan fazla olmamak sar-
tiyla kira sozlesmesinin sozlesme veya kanundan dogan nedenlerle
sona erdigi veya erdirilebilecegi tarihe kadar miiteselsilen sorumlu
olacagy, kira bedelini 6deyen kirac1 esin bunu diger ese 6demekle yii-
kiimli oldugu, nafaka borcuyla takas edebilecegi, aile konutunun bir

34 Ceylan, Tez, s.143.
35 Ucar, s.10.

36 Nebioglu Oner, s.44.
37 Ceylan, Tez, s.141.
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ese ait olmasi durumunda ise mahkemenin diger ese ayn1 kosullar ve
uygun bir tazminat karsiliginda veya nafaka borcuna mahsuben be-
lirli stireyle oturma hakki taninmasina karar verebilecegi diizenlen-
mistir.®® Tirk Hukukuna IMK.m.121 hiikmii alinmadigindan bosanma dava-
sindan sonra aile konutunun diger es ve ¢ocuklar i¢in korunma olasiligr sona
ermektedir. Bosanma davasindan sonra zor durumda kalan egin korumaya en
ihtiyag duydugu aciktir. Bu nedenle kanimizca bu hiikmiin alinmamas: huku-
kumuzda biiyiik eksikliktir.*

Aile konutu niteligi, eslerin gecici olarak konuttan ayrilmalariyla
sona ermemektedir. Aile konutuna iliskin diizenlemeler, biittin evli-
liklerde gegerlidir. Bu diizenlemeler, terk halinde, birlikte yasamaya
ara verilmesi halinde, bosanma veya iptal davasini acilmasi halinde
de uygulanir.®® Evlilik, eslerin birlikte yasamaya ara vermeleri duru-
munda devam etmektedir. Evlilik birliginin korunmaszyla ilgili bir hii-
kiim olan TMK.m.197 hiikmiinde, esler arasindaki yasantiya ister hak-
11 isterse hakli bir sebep olmadan ara verilmesi durumunda hakimin
gerekli onlemleri alacag1 diizenlenmistir. Hakim tedbir olarak aile
konutundan ve ev esyasindan kimin yararlanmaya devam edecegine
de karar verebilir. Hakim, aile konutundan ve ev esyasindan kimin
yararlanacagini belirlerken eslerin meslegini, isini, cocuklarin duru-
munu dikkate alacaktir.*

V. Aile Konutuyla Ilgili Yeni Tiirk Medeni Kanun’da Diizenlenen
Hiikiimler

1. Aile Konutuyla Ilgili Eslerin Hukuki iglemleri
a. Hukuki Islemler

Eslerin hukuki islemleri ile ilgili TMK.m.193 hiikmiine gore es-
lerden her biri digeri ve tictincti kisilerle her tiirlii hukuki islemi ya-
pabilir. Ancak esler, kanunda aksine bir diizenleme bulunursa yapa-
mazlar. Bu kuralin istisnalarindan biri, aile konutuyla ilgili eslerin
islemleridir. TMK. m. 194/I ‘de eslerden birinin aile konutu ile ilgili
kira sozlesmesini feshetmesi, aile konutunu devretmesi veya aile ko-

38 Ceylan, Tez, s.141.

39 Ceylan, Tez, s.143; Ayni kanaatte Sipka, s.99 vd.
40" Gengcan, 5.24-25; Nebioglu Oner, s.44 vd.

4 Kilicoglu, Aile Konutu, s.531.
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nutu tizerindeki haklar1 sinirlamasi icin diger esin agik rizas1 bulun-
masi sartina baglanmaistir. Boylece bu hiikiimde, eslerden birinin miil-
kiyetinde bulunan aile konutu yaninda kiralanan aile konutu da ayn1
ctimlede diizenlenmistir.

Aile konutu eslerin hayatinda ¢ok énemli bir yere sahip oldugun-
dan bu alanla ilgili bir esin tek basina karar vererek hukuki islemler
yapmast diger esi sikintilara sokabilir, diistincesizce hareketlerle aile-
sine zarar verebilir. Kanun koyucu bu tehlikeyi éngorerek eglerin aile
konutuyla ilgili hukuki islemleri birlikte hareket etmelerini istemistir.*?

Esler, aile konutuyla ilgili hukuki islemleri tek basina yapama-
maktadir. Aile konutu, eslerden birinin miilkiyetinde veya biri tara-
findan kiralanmais olabilir.

Aile konutunun eglerden birinin miilkiyetinde bulunmasi halin-
de, bunu baskasina devretmek veya haklarla sinirlamak i¢in diger esin
acik rizast bulunmalidir. Diger esin agik rizasi alinmadan yapilan de-
vir islemi hukuken gecersizdir. TMK. m.194 hitkm(i, evliligin genel hii-
kiimlerinde diizenlenmis bir hiikiimdiir, esler arasindaki mal rejimi
ne olursa olsun uygulanan emredici bir hiikiimdur. Diger esin acik ri-
zasini gerektiren devre yonelik hukuki islemler olarak satis, bir sirkete
sermaye olarak dzgiileme, bagis, trampa, satis vaadi belirtilebilir.*

Bir esin aile konutu tizerindeki haklar1 sinirlamalari ile ilgili ola-
rak aile konutu tizerinde intifa, oturma veya iist haklarindan biri ile
sinirlanmasi, aile konutunun ipotek edilmesi, aile konutu tizerinde
barinma hakkini engelleyen gecit veya irtifak hakki kurulmasi rnek
gosterilebilir.**

Eger barinma hakkini zedeleyecek sekilde aile konutuyla ilgili bir
oliime bagli tasarruf yapilmissa TMK.m.194%e aykir1 olan bu tasarruf
iptal davastyla iptal edilebilir.*®

Aile konutunun eslerden biri tarafindan kiralanmasi durumunda,
kira sozlesmesini kiraci es diger esin acik rizasi olmadan feshedemez

42
43
44

Gengcan, s.49.

Gengcan, s.46.

Gengcan, 5.48; Emel Badur, Esin Rizasi, Tiirkiye Barolar Birligi Dergisi, 2013 /109,
5.262.

45 Gengcan, s.47.
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(TMK. m.194/1). Kira sozlesmesini tarafi olmayan es, kiralayana bir
bildirimde bulunarak kendiliginden s6zlesmenin tarafi durumuna ge-
lir, kiralayanin diger esin bu bildirimine kars1 ¢ikma hakki taninma-
mustir. Boylece kiraci es ile bildirimde bulunan es, kira stzlesmesinden
miiteselsilen sorumlu olacaktir. Bildirim sekli bakimindan TMK.m.194
hiikmiinde bir sinirlama yoktur.

Diger esin rizasinin “agik” olmasi aranmaktadir, eger bu isleme
sessiz kalirsa zzimnen riza verdigi kabul edilmemektedir. Bu r1zasinin
yasal veya iradi temsilci araciligiyla agiklanabilmesi de miimkiindtir.*
Diger esin riza verme zamani, hukuki islemden ¢nce izin seklinde
veya hukuki islem sirasinda veya hukuki islem yapildiktan sonra ica-
zet seklinde olabilir.*”

Bazen bu hukuki islemler i¢in agik rizasi aranan es, hakkini kotii-
ye kullanabilir. Bunu 6nlemek amaciyla TMK.m.194/1I'de esinin riza-
sin1 elde edemeyen veya hakli bir sebep olmadan riza vermezse, malik
veya kiraci es, mahkemeden bu islemlere izin verilmesini isteyebilir.
Doktrinde bu konuda hakimin miidahalesi isabetli bulunmaktadir,
clinkii diger esin riza vermede hakkini kétiiye kullanmasi mimkiin-
diir, bu nedenle bu sakinca énlenmis olmaktadur.*®

Aile konutuyla ilgili esin r1zas1 konusundaki sinirlamanin hukuki
niteligi doktrinde tartisilmistir. Bir goriis,” aile konutuyla ilgili getiri-
len sinirlamalarin fiil ehliyeti sinirlamasi oldugunu, bir diger goriise®
ise bu sinirlamanin sadece islemi yapan esin tasarruf yetkisini sinir-
landirdiginy, bir diger goriise gore ise aile konutu islemleri acisindan
aranan esin rizas, islemin gecerliligini, islemden etkilenecek tigtincii
kisinin onayina baglayan kurallardan oldugunu ileri stirmiist{ir.

b. Aile Konutu Serhi

Aile konutu kurulmasiyla aile konutunun maliki olan es baki-
mindan bir kisitlama dogmaktadir. Bu kisitlama serh edilsin veya

46 Badur, s.260.

47 Gengcan, s.50-51.

48 Akantiirk / Ates Karaman, s.122.
49 Gengcan, s.49.

50" Dyral /Ogtiz/Gtimiis, s.211.

31 Gipka, 5.47-48.



214  Yeni Tiirk Medeni Kanunu'nda Aile Konutunun Onemi

edilmesin mevcuttur ve kanundan dogmustur. Aile konutu tizerinde
diger esin agik rizasi olmadan yapilan islemler gegersiz olacaktir, riza
alinmadan tescil yapilirsa bu tescil yolsuz olacaktir. Bu yolsuz tescile
dayanarak iyiniyetli ticlincti kisilerin ayni hak kazanmalar1 mtimkiin-
diir (TMK.m.1023). Bu nedenle bu ihtimali ortadan kaldirmak igin ta-
sinmazin aile konutu olarak serh edilmesi gereklidir.”

TMK. m. 194/1lI'de aile konutu olarak 6zgtilenen tasinmaz malin
maliki olmayan esin, tapu kiittigtine konutla ilgili gerekli serhin veril-
mesini isteyebilecegi diizenlenmistir. Aile konutu serhinin verilebil-
mesinin sartlar1 tasinmazin miilkiyetinin eslerden birinde olmasi ve
aile konutu serhinin konulmasinin talep etmesidir.”® Bu serhin hukuki
niteligi maddede belirtilmemistir, bu serh kurucu degil, agiklayicr** et-
kiye sahiptir, serhin konulmasindan 6nce de tasinmaz aile konutudur,
ancak serhten sonra isleme taraf olmayan {tictincui kisilerin iyi niyet
iddialarinin bertaraf edilmektedir.® Bu hitkmiin riza alinmadan ya-
pilacak islemleri 6nleyebilmek amaciyla tapu kiittigiine serh verilmesi
imkan getirdigi, bu hikmiin tapuya giiven ilkesine bir istisna getir-
memis oldugu ileri stirtilmiistiir.®

Aile konutu serhi i¢in merkezi niifus idaresi sisteminden veya nii-
fus mudirlugiinden alinan yerlesim yeri belgesi ile medeni hali goste-
ren niifus kayit drnegi aranmaktadir (Tapu Sicil Tiiztigii m.49).””

Aile konutu serhinin TMK.m.194 hiikmiinde 6zel olarak 6ngortil-
mesinin en énemli sakincasinin aile konutunun devrinden énce boyle
bir serhin zorunlu bulundugu sanisina ve buna bagh olarak tapuya
serh verilmediginde konutu devralanin bu konutun aile konutu oldu-
gunu ve malikin de bu devire olur vermedigini bilmedikge konuta iyi
niyetle malik olabilecegi sanisina stirtiklemesi oldugu ileri stirtilmiis-
tur.® Aile konutunun devirden ¢nce serhe gerek olmadig, devirden

2 M. Kemal Oguzman/Ozer Selici/Saibe Oktay Ozdemir, Esya Hukuku, Gézden

Gecirilmis 12. Basi, Istanbul 2009, s.220.
53 Gencgcan, s.53,54.
54 Sipka, s.160, Gengcan, s.31; Ebru Ceylan, Yeni Tapu Sicil Ttizigi'ntin Getirdigi
Yenilikler ve Degisiklikler, Istanbul Barosu Dergisi C.88, S.1, Yil: 2014, s.137.
Gengcan, s.32.
Kiligoglu, Riza, s.20.
Ceylan, Tapu Sicili, s.137. )
Rona Serozan, Aile Konutunun Serhine Degisik Bir Yaklasim, Prof. Dr. Zahit Imre
‘ye Armagan, Istanbul 2009, s.280.

55
56
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sonraki asamada ise serhe ihtiya¢ oldugu bu serhin gegici tescil serhi
oldugu bu goriiste belirtilmistir.* Bu goriise katilmayan diger goriis
ise bu serhin tasarruf yetkisi sinirlamasi serhi oldugunu, serh verilin-
ce sonradan kazanilan haklarin sahiplerine kars1 kisitlamalarin ileri
siiriilebilecegi belirtmistir.®’

Aile konutu serhinin kaldirilmasinin istenmesi icin aile konutu-
nun bu 6zelligini kaybetmis oldugunu veya yeni bir aile konutunun
edinilmis oldugunun ispatlanmasi gerekir.*

2. Aile Konutunun Mal Rejimlerine Gore Tahsisi

Yasal mal rejiminde ve se¢imlik mal rejimlerinden paylasmali mal
ayriligi rejiminde ve mal ortaklig1 rejiminde aile konutu ve ev esyasiy-
la ilgili yeni diizenlemeler yapilmistir. Mal ayrilig1 rejiminde, eslerin
ekonomik menfaatlerinin birbirinden ayr1 tutulmasi nedeniyle aile ko-
nutunun sag kalan ese tahsisi diizenlenmemistir.

a. Edinilmis Mallara Katilma Rejiminde

Edinilmis mallara katilma rejiminde eslerden her biri evlilik de-
vam ettigi siirece evlenmeden 6nce sahip oldugu ve evlendikten sonra
sahip oldugu mallarin maliki olarak kalmaktadir, evlilik birligi sona
ermesi halinde ise paylasim s6z konusu olup, bir es digerinin edinil-
mis mallar1 tizerinde talep hakkina sahiptir.?

Edinilmis mallara katilma rejiminde bosanma veya iptal karari
sonrasinda aile konutunun gelecegini diizenleyen bir hiitkmiin olma-
masi doktrinde elestirilmistir.®®

TMK m. 240 ile edinilmis mallara katilma rejiminin 6ltim sebebiyle
sona ermesi halinde sag kalan ese, eski yasantisini devam ettirebilmesi
icin, olen esine ait olup birlikte yasadiklar1 konut tizerinde kendisi-
ne katilma alacagina mahsup edilmek {tizere, yetmez ise bedel ekle-

59 Serozan, s.285.

60 Oguzman/Selici/ Oktay Ozdemir, s.215.

o1 Gengcan, s.37.

2 Ebru Ceylan, 4721 say1ih Tiirk Medeni Kanunu'nun Mal Rejimleri ile ilgili Getirdi-
gi Yeni Diizenlemeler, Prof. Dr. Omer Teoman’a 55. Yas Giinii Armagani, Istanbul
2002, s.1028 vd.

63 Sipka, 5.99 vd.
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mek suretiyle intifa veya oturma hakki taninmasini talep etme hakk:
taninmustir (TMK m. 240/1I). Hakli sebeplerin bulunmas: halinde ise
sag kalan es veya olen esin kanuni mirascilar1 tarafindan, intifa veya
oturma hakki yerine aile konutu tizerinde miilkiyet hakk: taninmasi
talep edilebilir (TMK m.240/I1I). Sag kalan es, ayni sartlar altinda, ev
esyasl lizerinde kendisine miilkiyet hakki taninmasini talep edebilir
(TMK m.240/1I). Sag kalan esin TMK m. 240 geregince aile konutu ve
ev esyasinda hakkini kullanabilmesi mirascilik sifatiyla ilgili degildir.
Sag kalan es, mirascilik sifatina sahip olmasa da edinilmis mallara ka-
tilma rejiminin 6liim sebebiyle sona ermesi halinde, katilma alacagina
mahsuben kendisine aile konutu ve ev esyasi tizerinde ayni hak tanin-
masini talep edebilir.* Bu hakkin taninmasinin hakl sebepleri vardair.
Sag kalan esin en biiytik endisesi, 6len esiyle birlikte y1llarini gecirdigi,
yillarca 6zenle koruduklari, diger mirasgilara gore sag kalan esi daha
fazla koruyucu bir diizenleme getirmistir.*®

Bu hiikiim, edinilmis mallara katilma rejiminde hak sahibi olan
ese nisbi hak taninmasinin istisnasidir, ¢tinkii bu kural ile ayni hak
taninmaktadar.

Bu hiikmiin uygulanma sartlar: sunlardir:6

a) Esler arasinda edinilmis mallara katilma rejimi gecerli olmali-
dir.

b) Edinilmis mallara katilma rejimi bir esin 6liimii sebebiyle sona
ermelidir.

Mal rejiminin, evliligin iptali, bosanma, mahkeme karariyla mal
ayriligina gecilmesi veya eslerin anlasarak baska bir mal rejimini seg-
meleri sebebiyle sona ermesi halinde esler, aile konutu ve ev esyasi
tizerinde ayni hak talep edemezler.

¢) Sag kalan es, katilma alacagina sahip olmalidir.

Edinilmis mallara katilma rejiminin tasfiyesinde her es, esler ara-
sinda aksine bir anlasma yoksa digerine ait artik degerin yarisi tize-

o4 Ceylan, Mal Rejimi, s.1037; Kiligoglu, Yenilikler, s.78.

65 Kilicoglu, Aile Konutu, s.537.

66 Ceylan, Mal Rejimi, 5.1037; Ahmet Kilicoglu, Katki-Katilma Alacagi, Genisletilmis
2. Baski, Ankara 2012, s.164; Dural/ Ogﬁz/ Giimiis, s.237.
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rinde hak sahibi olmaktadir (TMK m. 236/I). Esler kanundaki bu oran
yerine mal rejimi sozlesmesiyle baska bir oran da kabul edebilirler.
Ancak bu anlasmalarin, eslerin ortak olmayan ¢ocuklarinin ve onla-
rin altsoylarinin sakli paylarini zedelememesi gereklidir (TMK.m.237).

Sag kalan es, edinilmis mallara katilma rejiminin tasfiyesinde, ka-
tilma alacagi olan alacak hakkina sahip olmasi sartiyla aile konutu ve
ev esyasl tizerinde ayni hak talep edebilir. Mal rejiminin tasfiyesinde,
talep edilebilecek bir katilma alacaginin ¢tkmamasi halinde sag kalan
es, TMK m. 240’da 6ngoriilen haklar1 kullanamaz.®” Edinilmis mallara
katilma rejiminin tasfiyesi sonucunda katilma alacaginin aile konutu
tizerinde talepte bulunulan ayni hakkin degerini karsilamamasi du-
rumunda aradaki farkin bedel eklenerek denklestirilmesi gereklidir.®®

Kanun koyucu, edinilmis mallara katilma rejiminde, mal rejimi-
nin sona erdigi sirada mevcut olan edinilmis mallarin, tasfiye anin-
daki degerleriyle hesaba katilacagini (TMK m. 235/1), bu degerlerin
hesabinda ise mallarin stiriim degerinin esas alinacagini 6ngormiistiir
(TMK m. 232).

d) Aile konutu ve ev esyasinin miilkiyeti 6len ese ait olmalidir.

Aile konutu ve ev esyasinin len esin edinilmis veya kisisel mal-
lar1 arasinda yer almasinin énemi yoktur. Olen es, aile konutu tizerin-
de tek basina miilkiyet hakk: sahibi olabilecegi gibi tiglincii kisi veya
kisilerle birlikte elbirligi miilkiyetine veya payli miilkiyete de sahip
olabilir. Olen es, aile konutu tizerinde ticiincii kisilerle birlikte elbirligi
miilkiyetine sahipse sag kalan es bu konut {izerinde ayni hak talep
edemez.” Buna karsin, dlen esin aile konutu tizerinde tictincii kisilerle
birlikte payli miilkiyete sahip olmasi halinde sag kalan es aile konutu
tizerinde ayni hak talep edebilir.”’

e) Sag kalan es, aile konutu ve ev esyasinda ayni hak talep etme-
lidir.

Sag kalan es lehine aile konutu tizerinde ayni hak kurulabilmesi
icin sag kalan esin ayni hak kurulmasini talep etmis olmasi gerekmek-

67 Kiligoglu, Yenilikler, 5.193.
68 Nebioglu Oner, s.110.

69 Kilicoglu, Yenilikler, s.78.
70 Kiligoglu, Yenilikler, s.78.
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tedir. Bu hak, sahsa bagli bir haktir; devredilemez ve miras yoluyla
intikal etmez.”

f) Aile konutunun o¢lenin alt soyundan birinin ayn1 meslek veya
sanati icra edecegi konut olmamasi gerekir.

TMK m. 240/IV’e gore sag kalan es, miras birakanin bir meslek
veya sanat icra ettigi ve alt soyundan birinin ayni1 meslek ve sanati icra
etmesi icin gerekli olan boltimlerde bu haklar: kullanamaz. Tarimsal
tasinmazlara iliskin miras hiikiimleri saklidr.

g) Sag kalan esin amaci eski yasantisini devam ettirmek olmalidir.

Sag kalan esin bizzat kullanma ihtiyac1 goz ontinde alinacaktir.
Sag kalan esin eski yasamini devam ettirme amaci sag kalan esin kisi-
sel durumu, bundan sonraki yasantisindaki ihtiyaclar: ve esinin 6lii-
miinden sonraki yasam seviyesi belirleyici olacaktir.”

&) Mal rejimi sdzlesmesiyle esler arasinda baska bir diizenleme ka-
rarlastirilmamis olmalidir.

Sag kalan ese, bu sartlarin gerceklesmesi durumunda aile konu-
tu tizerinde intifa veya oturma hakki taninmasini talep etme hakki,
hakl1 sebepler varsa sag kalan es veya tlen esin yasal mirascilar1 bu
haklar yerine miilkiyet hakk: taninmistir. Hakli sebeplerin ne oldu-
gu madde metninde aciklanmamustir. TMK.m.240/1I hiikmiine gore
ev esyasi ile ilgili olarak sag kalan es, aym kosullar varsa miilkiyet
hakkinin kendisine taninmasini isteyebilir. Ev esyasi, eslerin birlikte
kullandiklar: evdeki olagan yasamin devam etmesinde zorunlu olan
esyalardir. Hakli sebeplerin varlig1 halinde ev esyasiyla ilgili bir di-
zenleme yapilmamustir.

b. Paylasmali Mal Ayrilig1 Rejiminde

Paylasmal1 mal ayrilig1 rejiminde evlilik stiresince edinilen btitiin
malvarlig1 degerleri degil, bazi1 malvarlig1 degerleri paylasiimaktadir
ve paylasim ayni sekildedir.”

TMK m. 250/1 geregince, eslerden biri tarafindan paylasmali mal

71 Kiligoglu, Yenilikler, s.75.
Nebioglu Oner, s.119.
Ceylan, Mal Rejimi, s.1039-1042.
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ayrilig1 rejiminin kurulmasindan sonra edinilmis olup ailenin ortak
kullanim ve yararlanmasina 6zgiilenmis mallar ile ailenin ekonomik
gelecegini giivence altina almaya yonelik yatirimlar veya bunlarin ye-
rine gecen degerler, mal rejiminin sona ermesi halinde esler arasinda
esit olarak paylasilir.

TMK m. 253/1 geregince esler, edinilmis mallara katilma reji-
minden farkli olarak paylasmaya tabi olan mallar1 ayin olarak pay-
lasirlar. Paylasmaya tabi mallar icinde ailenin ortak kullanim ve ya-
rarlanmasina 6zgiilenmis mallarin basinda aile konutu ve ev esyasi
gelmektedir. Bu rejimde {ic mal grubu yer almaktadir, paylasma ko-
nusu mallar, paylasma dis1 mallar ve eslerin payli miilkiyetinde olan
mallardir.” Paylasima tabi mallar, ailenin ortak kullanim ve yararlan-
masina ozgiilenmis mallar ile ailenin ekonomik gelecegini giivence
altina almaya yonelik yatirimlar veya bunlarin yerine gecen degerler-
dir (TMK.m.250/1). Paylasim dis1 mallar, manevi tazminat alacaklari,
miras yoluyla edinilen mallar ile karsiliksiz kazandirmada bulananin
acik iradesinden aksi anlasilmadikga, saglar arasi veya oliime bagh ta-
sarruflarla edinilen mallardir.”

Kanun koyucu, paylasmali mal ayrilig1 rejiminde evliligin, sadece
oliimle sona ermesi halinde degil, bosanma veya iptal karariyla sona
ermesi halinde de aile konutuna iliskin hiikiimler getirmistir. Bu di-
zenlemelerin amaci, ekonomik ve psikolojik olarak korunmasi gere-
ken esi korumaktir.”

Eslere aile konutu ve ev esyasi tizerinde evliligin iptal ve bosanma
karariyla sona erdirilmesinde ve ¢liim halinde taninan haklar iki ayr1
maddede diizenlenmistir.

aa. Evliligin Iptal veya Bosanma Karariyla Sona Ermesinde

TMK m. 254 /I ile evliligin iptal veya bosanma ile sona ermesine
ragmen aile konutu ve ev esyasinda miilkiyet hakki sahibi olmayan
ese kullanim hakki taninmaktadr.

Evliligin iptal veya bosanma karariyla sona ermesinde TMK m.
254/T'e gore ailenin ortak kullanimina 6zgiilenmis ve esler arasinda

74 Ceylan, Tez, 5.69 vd; Ceylan, Mal Rejimi, s.1043.
7> Dural/Ogiiz/Giimiis, s.244.
Nebioglu Oner, s.159.
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esit olarak paylasma konusu olan konutta kalmaya ve ev esyasini kul-
lanmaya kimin devam edecegi hususunda esler anlasabilirler. Konutta
kalma hakkini elde eden es bu hakkin tapu kiittigtine serh edilmesini
isteyebilir.

TMK m. 254 /II'ye gore, eslerin anlasamamalar1 halinde, hakka-
niyet gerektiriyorsa hakim, aile konutunda kalma ve ev esyasini kul-
lanma hakkinin hangi ese taninacagina karar verebilir. Hakim, bu ko-
nuda karar verirken, olayin 6zelliklerini, eslerin ekonomik ve sosyal
durumlarini ve varsa ¢ocuklarin menfaatlerini goz 6ntinde bulundu-
rur. Hakim, bu kararinda, kalma ve kullanma siiresini de belirleyerek
serh icin tapu memurluguna bildirir. Bu serhin amaci, diger esin bu
konutu satis suretiyle el degistirerek diger esin bu yararlanmasini or-
tadan kaldirmasini engellemektir.

TMK m. 254 /IlT’e gore konutta kalma ve ev esyasin1 kullanmaya
devam etme hakki, belirlenen stirenin sonunda kendiliginden sona
erer. Ancak, siire sona ermeden de bu haktan faydalanan esin duru-
munda bir degisiklik olmasi halinde, muilkiyet hakki kendisine ait olan
es hakimden kararin yeniden gozden gegirilmesini isteyebilir. Konut-
tan yararlanma hakkini elde eden esin bir baskasiyla evlenmesi veya
konutu kullanma imkénini kaybedecek sekilde konutun bulundugu
yerden baska bir yere yerlesmesi veya ekonomik durumunun distik
olmasi nedeniyle hak taninan esin ekonomik durumunun bu stiregte
iyilesmesi halleri 6rnek gosterilmektedir.””

TMK m. 254/1V’e gore, esler konutta kira sozlesmesi ile oturuyor-
larsa hakim, gerektiginde konutta kiraci sifatin1 tasimayan esin kal-
masina karar verebilir. Bu durumda hékim, kiralayanin sozlesmeden
dogan haklarimi giivence altina almak igin gerekli diizenlemelerin
yapilmasina iptal veya bosanma karariyla birlikte re’sen karar verir.
Hakime bu konuda takdir hakk: taninmistir.” Bu hitkme goére hakim,
eslerden hangisinin aile konutunda kalacagina takdir yetkisini kul-
lanarak karar verecektir. Hakimin yapacag1 gerekli diizenleme kira
parasinin kimin tarafindan 6denecegi ve diger esin de stzlesmeye
dahil olacagina iliskin bir diizenleme olabilir.”” Bu hiikiim, TMK.m.194

77 Akintiirk/ Ates Karaman, s.176.
Ceylan, Tez, s.144.
Kiligoglu, Riza, s.15.
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hiikmiinden bircok agidan farklidir. Bu hiikiimde, kiraci olmayan s6z-
lesmeye mahkeme karariyla taraf olurken, TMK.m.194 hiikmiinde ise
tek tarafli irade aciklamastyla taraf olmaktadir, TMK.m.254/1V hitkmii
bosanma halinde taninmisken, TMK.m.194 hiikmdi ise evliligin genel
hiiktimleri bakimindan etkilidir. TMK:m.194'de kirac1 olmayan esin bu
sozlesme nedeniyle miiteselsilen sorumlu olacag1 kabul edilmisken,
TMK.m.254/1V ‘de ise boyle bir diizenleme yoktur.*

bb. Evliligin Oliim Sebebiyle Sona Ermesinde

TMK. m. 255 /T'e gore, eslerden birinin ¢liimii halinde, paylasma
konusu olan mallar arasinda ev esyas1 veya eslerin birlikte yasadik-
lar1 konut varsa, sag kalan es, bunlar tizerinde, kendisine miras veya
paylasmadan dogan hakkina mahsup edilmek ve yetmezse bir bedel
eklemek suretiyle miilkiyet hakk: taninmasini talep edebilir. TMK m.
255/1 hiikmii ile sag kalan esin sadece paylasmadan dogan hakkina
mahsuben degil, bunun yani sira miras hakkina mahsuben de aile ko-
nutu ve ev esyasi lizerinde miilkiyet hakki taninmasini talep edebile-
cegi ongorilmustiir.

Bu hiikmiin uygulanma sartlar1 sunlardir:*
a) Esler arasinda paylasmali mal rejiminin gecerli olmasi gerekir.
b) Mal rejimi, 6ltiimle son bulmus olmalidir.

¢) Paylasma konusu mallar arasinda aile konutunun ve ev esya-
sinin bulunmas gereklidir. Paylasmali mal ayrilig1 rejiminin temeli,
mal ayrilig1 rejimidir, bu nedenle eslerin evlilik siiresince edinilmis
olan bazi malvarlig1 degerleri paylasima tabidir. Bu mallar mulkiyeti-
nin hangi ese ait olduguna bakilmadan esler arasinda yar1 yariya pay-
lasilir. (TMK.m.250).

d) Sag kalan esin, miras ve paylasmadan dogan bir hakkinin bu-
lunmasi gerekir.

e) Sag kalan esin aile konutu iliskin ayni hak talebi bulunmalidir.

f) Aile konutunun o¢lenin altsoyundan birinin meslek ve sanati
icra edecegi konut olmamalidir.

80 Kilicoglu, Riza, s.15.

Ceylan, Mal Rejimi, s. 1044; Nebioglu Oner, s.177 vd.
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Bu hitkmiin kosullarinin gerceklesmesi halinde sag kalan es, ken-
disine aile konutu ve ev esyasi tizerinde miilkiyet hakki taninmasini
isteyebilir. Boylece aile konutu tizerinde en genis yetkiler veren miilki-
yet hakkinin taninmasiyla esiyle paylastig1 anilar dolu aile konutunda
rahatsiz edilmeden yasamini siirdiirmeye devam edecektir.®?

Hakl1 sebepler var ise sag kalan esin veya 6lenin diger yasal mi-
ras¢ilarindan birinin istemi tizerine, aile konutu ve ev esyasi tizerinde
miilkiyet yerine intifa veya oturma hakki taninmasini karar verilebilir
(TMK.m.255/1I). Olenin sadece yasal mirascilart bu hakki talep etme
yetkisine sahiptir, iradi mirascilarin ise boyle bir yetkisi yoktur. Bu dii-
zenleme ev esyasi bakimindan elestirilmistir. Ev esyasi kullanilmakla
ekonomik omri ve degeri azaldigindan bu esyalar diger mirascilar
eline gectiginde kullanilmaz hale geleceginden bu haliyle diger mi-
rasgilara kalmasinin haksiz sonuglara yol acacag ileri stirtilmiistiir.®

TMK m. 255 /IlIl'e gore, sag kalan es, miras birakanin bir meslek
veya sanat icra ettigi ve altsoyundan birinin ayni meslek veya sanati
icra etmesi i¢in gerekli olan boltimlerde bu hakkini kullanamaz.

c. Mal Ortaklig1 Rejiminde

Mal ortaklig: rejimi se¢imlik mal rejimlerindendir. Mal ortaklig1
rejimi, genel mal ortaklig1 ve sinirli mal ortaklig1 olmak tizere iki gru-
ba ayrilmaktadir. Sinirli mal ortaklig1 kapsamina edinilmis mallarda
ortaklik ve diger mal ortakliklar1 girmektedir.* Genel mal ortakligin-
da, eslerin kanun geregi kisisel mal sayilanlar disindaki mallar1 ve ge-
lirleri ortaklik mallarini olusturmaktadir. Sinirli mal ortakliginda ise
ortaklik mallar1 eslerin mal rejimi sozlesmesiyle kabul ettikleri yalniz-
ca edinilmis mallar ile kisisel mallarin gelirleridir.

Esler, ortaklik mallarina elbirligi ile maliktirler. Evlilik birligi de-
vam ettigi siirece, hicbir es, ortaklik mallar1 tizerine tek basina tasar-
rufta bulunma hakkina sahip degildir.*®

TMK m. 279 ile mal ortaklig1 rejiminin eslerden birinin &liimiiyle

82 Nebioglu Oner, s.170.

83 Kilicoglu, Yenilikler, s.172.
8 Ceylan, Mal Rejimi, 5.1045.
8 Ceylan, Mal Rejimi, 5.1046.
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sona ermesi halinde sag kalan ese, mal rejiminin 6ltim disindaki bir
sebeple sona ermesi halinde ise eslerden her birine aile konutu ve ev
esyasl {izerinde ayni hak talep etme imkani getirilmistir. Bu hitkmiin
amaci, esinin dliimii sonrasinda sag kalan esin konutunu kaybetme-
sinin ontine gecilerek mevcut yasantisini koruyabilme imkani sagla-
maktir.®

aa. Oliim Sebebiyle Sona Ermesi Halinde

TMK m. 279 /Te gore, mal ortaklig1 rejiminin eslerden birinin &lii-
mii sebebiyle sona ermesi halinde, sag kalan es, aile konutunun ve ev
esyasinin ortaklik mallarina dahil olmas: sartiyla, payina mahsuben
bunlarin miilkiyetinin kendisine verilmesini talep edebilir.

Mal ortaklig1 rejiminde, sag kalan esin TMK m. 279 /I ile kendisi-
ne taninan bu hakki kullanabilmesi i¢in sartlar: sunlardar®:

a) Esler arasinda mal ortaklig1 rejiminin gecerli olmasi gerekir.

b) Mal ortaklig1 rejimi eslerden birinin 6liimiiyle sona ermis olma-
lidir. Evliligin 6ltiim disinda bir sebeple sona ermesi durumunda bu
madde uygulanamaz.

¢) Ortaklik mallar1 arasinda aile konutu veya ev esyas1 bulunma-
lidir. Kisisel mallar icinde ise aile konutu ve ev esyas: bu hiikiim uy-
gulanamaz. Kisisel mallar, TMK.m.260 hitkmiinde diizenlenmistir. Bu
hitkme gore kisisel mallar, mal rejimi sozlesmesi, {ictincii kisinin kar-
siliksiz kazandirmasi veya kanunla belirlenir. Eslerden birinin sadece
kisisel kullanimina ayrilmais olan esyasi ile manevi tazminat alacaklar:
kanundan dolay1 kisisel maldir. Bir esin sakl1 pay olarak isteyebilecegi
malvarlig1 degerleri mal rejimi sdzlesmesiyle ortakliga dahil edildigi
Ol¢tide miras birakanlar: tarafindan kendisine kisisel mal olarak ka-
zandirilamaz. Bir esin kisisel mal1 oldugu ispatlanmadikca biitiin mal-
varlig1 degerleri ortaklik mal1 sayilmaktadir (TMK.m.261).

d) Sag kalan esin mal ortaklig1 rejiminin tasfiyesinde ortaklik pay1
olmalidir. TMK.m.276 hiikmiine gore eslerden birinin 6liimii veya di-
ger mal rejiminin kabulii sebebiyle mal ortakliginin sona ermesi ha-
linde her ese veya mirascilarina ortaklik mallarmin yaris1 verilecegi

86 Nebioglu Oner, s.180.
Ceylan, Mal Rejimi, s.1049.
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diizenlenmistir. Mal rejimi sozlesmesiyle baska bir paylasma orani
kararlastirilabilir, ancak bu anlasmalarin altsoyun sakli paylarini ze-
delememesi gerekir.

e) Sag kalan es aile konutu veya ev esyasinda kendisine miilkiyet
hakki taninmasini talep etmelidir.

TMK m. 279/11 ‘ye gore, hakli sebeplerin varlig: halinde, sag kalan
es veya Olenin diger kanuni mirascilarinin talebiyle aile konutu tize-
rinde intifa veya oturma hakki taninabilir.

bb. Oliim Disinda Bir Sebeple Sona Ermesi Halinde

TMK m. 279/11l'e gore, mal ortaklig rejiminin 6lim disindaki bir
sebeple sona ermesi halinde, eslerden her biri, istiin bir yararin varli-
gin1 ispat ederek ayni istemleri ileri stirebilir.

3. Aile Konutunun Miras Paylasiminda Sag Kalan Ese Tahsisi

Bazen sag kalan esin mal rejimlerine gore aile konutu ve ev esyasi
tizerinde ayni hak talep etmesi miimkiin olmamaktadir. Bu nedenle
kisa stiren evlilik sonrasi olim gerceklestiginde sag kalan esin edi-
nilmis mallara katilma rejiminde katilma alacagi dogmamis olabilir.
Esler arasinda mal rejimi ne olursa olsun uygulanabilen TMK.m.652
hitkmiinde sag kalan es, diger mallardaki miras hakk: yerine konut ve
ev esyasinin kendisine birakilmasini talep edebilecektir. Bu hiikiim,
mirascilik sifatina bagl olarak uygulanmaktadir.*® Sag kalan esin aile
konutu ve ev esyasi tizerinde diger mirascilara gore ayricalikli olmasi-
n1saglayan bir diizenlemedir. Kural olarak kanunda aksine bir hitktim
bulunmadik¢a mirasgilarin esitligi ilkesi dikkate alinarak terekenin
biitiin mallar1 paylasilir (TMK.m.649/1). TMK/da bazi mallarin nite-
likleri veya isletilmelerindeki 6zel durumlar nedeniyle esitlik ilkesine
istisnai diizenlemeler yapilmistir. TMK.m.652 hitkmii de mirascilarin
esitligi ilkesine getirilen bir istisnai hitkiimdiir.*” Bu hiikiimden yarar-
lanma hakki sadece sag kalan ese ait olup kisiye siki bicimde bagli bir
haktir.”

88
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Bu hitkmiin uygulanma sartlar1 sunlardir:
a) Evlilik, 6liim sebebiyle sona ermelidir.

Evliligin ¢liim veya oliimle aynm sonucu doguran gaiplik karari
veya Olum tehlikesi icinde kaybolma karinesiyle son bulmas1 halinde
sag kalan es, TMK m. 652 hiikmiinden yaralanabilir.”

b) Tereke mallar1 arasinda aile konutu ve ev esyast bulunmalidir.

Tereke, miras birakana ait malvarlig1 degerlerinden olusmaktadir,
esin olim tarihi itibariyle aile konutunun tereke icinde yer almasi ge-
reklidir. TMK m. 652 ile sag kalan ese taninan hak, aile konutuna ve
ev esyasina iliskindir. Kanun koyucu bu hiikiimle sag kalan esin eski
yasantisini devam ettirebilmesini amaglamistir. Terekede eslerin bir-
likte yasadiklar: bir konut olmamasi halinde, sag kalan es bu hakki-
n1 kullanamaz.”? Kanimizca bu maddede gecen “eslerin birlikte yasadiklar:
konut” ifadesinden “aile konutu” anlasilmalidir, ciinkii maddenin diizenleme
amacindan da bu sonuca varilmaktadir.

¢) Sag kalan es, miras hakkina sahip olmalidir.

TMK m. 652, sag kalan ese, mirascilik sifatina dayanan bir hak sag-
lamaktadir.”® Bu sebeple sag kalan es mirastan feragat etmisse (TMK
m. 528), miras birakan tarafindan mirastan ¢ikarilmissa (TMK m. 510),
mirastan yoksun bulunuyorsa (TMK m. 578) veya miras: reddetmisse
(TMK m. 605) TMK.nin 652.maddesi uygulanamaz.

Sag kalan esin, aile konutu ve ev esyasinin kendisine tahsisini is-
temesi icin tereke mallar1 iginde baska mallarmin da bulunmas: ge-
reklidir, ¢tinkti maddede “diger mallardaki miras hakkina mahsuben”
ifadesine yer verilmistir. Bu mahsup miilkiyet, intifa veya oturma hak-
kinin stirtim degeri tizerinden yapilmalidir. Sag kalan esin miras payinin
aile konutu tizerinde talepte bulundugu ayni hakkin degerini karsilamiyor ol-
mast halinde miras payinin degeri ile talep edilen ayni hakkin degeri arasinda-
ki farkin bedel eklenerek denklestirilecegi diizenlenmemistir. Gerek edinilmis
mallara katilma rejiminde m.240’da, gerek paylasmalt mal ayrilig: rejiminde

a1 Kilicoglu, Yenilikler, s.93; Kilicoglu, Aile Konutu, s.541; Ozlem Karli, TMK.
Mad.652ye Gore Aile Konutu ve Ev Esyasinin Sag Kalan Ese Ozgiilenmesi, Prof.
Dr. Hiiseyin Hatemi’ye Armagan, Istanbul 2009, s.891.

92 Nebioglu Oner, 5.199 vd; Karly, 5.892.
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m.255"de bedel eklemeden soz edilmisken burada séz edilmemesi kanimizca da
hakli olarak elestirilmistir.*

Bosanma davasi esnasinda davaci esin 6lmesi halinde, davaci esin
mirasgilary, TMK m. 181/II uyarinca bosanma davasina devam edebi-
lirler. Dava sonunda, sag kalan esin kusurunun ispatlanmasi halinde
mirascilik sifat1 da sona erer. Bu halde, sag kalan es, TMK m. 652'ye
dayanarak aile konutu veya ev esyasinda ayni hak talep edemez.

Evliligin iptalinde, iptale hiikmedilmeden veya iptal karar1 kesin-
lesmeden 6nce eslerden birinin 6lmesi halinde TMK m. 159 uyarinca,
mirascilar acilmis olan evliligin iptali davasini stirdiirebilirler. Dava
sonunda, sag kalan esin, evlenme sirasinda iyiniyetli olmadiginin an-
lasilmasi halinde sag kalan esin mirascilik sifat1 sona erer. Bu halde
de sag kalan es, aile konutu veya ev esyasi tizerinde ayni hak talep
edemez.

d) Sag kalan es aile konutu veya ev esyas tizerinde ayni hak talep
etmelidir.

TMK m. 652 uyarinca sag kalan es, ev esyasi veya konut {izerinde
ayni hak talep edebilir. Sag kalan es, boyle bir talepte bulunmadikca
hakim, aile konutu veya ev esyasinin sag kalan ese tahsisine karar ve-
remez.

Sag kalan es, bu hakkini diger mirascilara kars: talep etmelidir,
talep etmesinde bir siire sinirlamasi yoktur. Sag kalan esin iradesi, ye-
nilik dogurucu bir hakkin kullanilmas: niteligindedir.”®

e) Aile konutunun ¢lenin altsoyundan birinin ayn1 meslek ve sa-
nati icra edecegi bir konut olmamas: gerekir.

f) Tarimsal tasinmazlara iliskin miras kurallarin uygulanmamasi
gerekir. Burada aile konutunun tarimsal tasinmazin kapsamina dahil
olmamasi gereklidir. Burada, TMK.m.659 hiitkmii dikkate alinmalidir.

TMK m. 652 /II'ye gore hakli sebeplerin varlig1 halinde sag ka-
lan esin veya mirascilarin talebiyle miilkiyet hakki yerine intifa veya
oturma hakkinin taninmasina karar verilebilir. Hakl1 sebepler olarak
sag kalan esin oldukga yasl olmasi, sag kalan esin miras payinin aile

4 Nebioglu Oner, s.213.
Kiligoglu, Aile Konutu, s.542.
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konutunun degerini tam olarak karsilayamamasi, diger mirascilarla
sag kalan esin yakinlig1 gosterilmektedir.”®

TMK. 652 hiikmiintin emredici bir hiikiim mii yoksa tamamlay1-
c1 bir hitkim mii oldugu konusu doktrinde tartismalidir. Tiirk-Isvicre
Hukukunda baskin goriis, bu hiikmiin emredici bir diizenleme oldugu
yoniindedir.” Ancak aksi kanaatte olan goriis ise bu hiitkmiin tamam-
layic1 oldugunu, bu nedenle miras birakanin ¢liime bagh tasarrufu ile
paylastirma kuralini koyabilecegini ve sag kalan ese aile konutu ve ev
esyasl tahsisi konusunda aksini kararlastirabilecegini ileri stirmuistiir.”®

Bu hiikmiin sartlar1 gerceklestigi takdirde, sag kalan es, miilkiyet
hakkini kullanip diger mirascilardan en erken 6liim tarihinde, en gec
aile konutunun miras ortakliginca elden ¢ikarilmasina kadar talep
edebilir.” Bu durumda ¢lenin diger mirascilari, sag kalan esin talebini
kabul edebilir veya etmezler. Mirascilarin, sag kalan esin bu talebini
kabul etmezlerse, dava acarak hakkina kavusabilir. Aile konutunun
devri davasi bir tapu iptali ve tescil davasi niteliginde, ev esyas1 icin ise
istihkak davasi niteligi tasimaktadir.'

SONUC

Yeni Turk Medeni Kanununun en 6nemli yeniliklerinden biri olan
aile konutu ve ev esyasiyla ilgili olarak ekonomik ve sosyal bakimdan
esi koruyan duzenlemeler getirilmistir. Bu diizenlemelerin yapilma-
sinda gerek mukayeseli hukuktaki gelismeler gerekse aile yasaminda
aile konutunun ve ev esyasinin tasidig1 maddi ve manevi 6nem etkili
olmustur. Aile konutu, ekonomik ve sosyal bakimdan eslerin ve co-
cuklarin yasaminda mutluluklari i¢in bir gtivencedir.

Bir konutun “aile konutu” olarak kabul edilmesi icin evlilik birli-
ginin kurulmus olmasi ve ailenin birlikte yasadigi konutun bulunmas
gereklidir. Bu konutun en 6nemli 6zelligi aile yasaminin yogunlastig1
bir konut olmasi ve fiilen stirekli kullaniliyor olmasidir.

9 Ornekler igin bkz. Nebioglu Oner, 5.232.

9 Dural /Ogtiz/Gumdis, s. ; Nebioglu Oner, s.242. )
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Evlilik yasami, ortak kararlar almay1 gerektiren bir yasam birligi
oldugundan, aile konutu ile ilgili hukuki islemlerde eslerin ortak karar
vermelerine kanun koyucu 6nem vermistir. Aile konutunun eslerden
birine ait olmasi durumunda, tek basina konutu elden ¢ikarmas: ha-
linde, aile konutunun bir es tarafindan kiralanmasi durumunda tek
basina sozlesmeyi feshetmesi halinde ve aile konutu tizerinde haklar1
sinirlamasi halinde diger es zarar gorebilir. Bu sakincalara kars: diger
es korunmustur. Bu koruma. esler arasindaki mal rejiminin tiirti ne
olursa olsun evlilik birligi i¢inde eslerin ortak iradeleriyle konutu “aile
konutu” olarak tahsis etmeleriyle baslamaktadir ve aile konutu niteli-
gi ortadan kalkana kadar devam etmektedir. Evlenme esler arasinda
oltiimle sona erdikten sonra aile konutu ile ilgili sag kalan es, gerek mal
rejimlerinin tasfiyesinde, gerekse mirasin paylasilmasinda TMK. nun
cesitli hiiktimlerinde korunmustur.

Edinilmis mallara katilma rejiminin bir esin 6lumi sebebiyle
sona ermesi halinde sag kalan es, eski yasantisin1 devam ettirmek icin
Olen esine ait aile konutu tizerinde intifa hakk: veya oturma hakki,
ev esyasl tizerinde miilkiyet hakki taninmasini isteyebilir. Ancak sag
kalan esin katilma alacagina sahip olmas: gereklidir. Hakli sebeplerin
varlig1 halinde aile konutu tizerinde sag kalan es veya yasal mirasci-
lar1 miilkiyet hakk: taninmaistir, ev esyasiyla ilgili bir diizenleme ya-
pilmamuistur.

Paylasmali mal ayrilig1 rejiminde, aile konutu ve es esyasi evlili-
gin iptali veya bosanma halinde ve 6liim halinde diizenlenmistir. Bu
diizenlemelerin amaci, ekonomik ve psikolojik olarak korunmas: ge-
reken esi korumaktir. Bu rejimi se¢mis olan esler iptal veya bosanma
halinde aile konutu ve ev esyasini kimin kullanacag: konusunda anla-
sabilirler, anlasamazlarsa hakim bu hakka kimin sahip olacagini iptal
veya bosanma karariyla beraber re’sen karar verir ve serhi icin tapuya
konutta kalma siiresini ev esyasini kullanma siiresini bildirir. Eger
aile konutu kiralik ise, kirac1 sifat1 tasimayan esin kalmasina hakim
karar verebilir ve iptal ve bosanma karariyla birlikte re’sen karar vere-
bilir. Bu rejimde eslerden bir 6lmiisse aile konutu ve ev esyasi tizerinde
sag kalan es, miilkiyet hakki taninmasini isteyebilir. Hakl1 sebeplerin
varlig1 halinde sag kalan es veya yasal mirascilar1 intifa veya oturma
hakki taninmasini isteyebilir.
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Mal ortaklig1 rejiminin bir esin 6liimii sebebiyle sona ermesi ha-
linde, sag kalan es aile konutu ve ev esyasi tizerinde payina mahsuben
bunlarin miilkiyetinin verilmesini isteyebilir. Hakl1 sebepler var ise
sag kalan es veya olenin diger mirascilar1 intifa hakki veya oturma
hakki taninmasini isteyebilir. Oliim disindaki bir sebeple mal ortaklig:
rejiminin sona ermesi halinde her es, tistiin yararini ispat ederek ayni1
taleplerde bulunabilir.

Tereke mallar1 iginde aile konutunun bulunmasi halinde eglerden
birinin 6lmesi durumunda sag kalan es, miras hakkina mahsuben
miilkiyet hakki taninmasini isteyebilir. Hakl1 sebepler mevcut ise sag
kalan es veya diger yasal mirasgilar intifa hakki veya oturma hakki
taninmasini isteyebilir.
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